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l. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A KONCEPCIA RO ZVOJA MESTA

I.1.  Z&sady a regulativy priestorovo - kompozi  €né

Vnudtorné mesto — mestska ¢ast’ Komarno

Vnatorné mesto ma stabilizovany Uzemny obrys. Vymedzuju ho vodné toky Dunaj
aVah, zo severu Pevnostny systém a Zelezniénd trat, zo zapadu Zelezni¢na trat.
Nenachadzaju sa v iom rozsiahlejSie disponibilné Uzemia pre zastavbu. Vacsinu Uzemia
zaberaju obytné plochy malopodlaZznej zéstavby. Viacpodlazni zastavbu predstavuju
koncentrované skupiny bytovych domov. V zapadnej Casti mesta su plochy priemyslu.
Sucastou vnutorného mesta je aj AlZzbetinsky ostrov so zahradami a neusporiadanou
zastavbou rodinnych domov a dalSej vybavenosti. Mestom prechadza Zelezni¢na trat
a Statna cesta 163, s odklonenim na smer do Madarska. Su¢asné celomestské centrum
s obytno - vybavenostnymi aktivitami je v juhovychodnom cipe mesta. Uzemne sa zhruba
prekryva s pamiatkovou zénou a Castou Uzemia Narodnej kultdrnej pamiatky Pevnostného
systému a jej ochranného pasma. Z centra sa odvijaju trasy vybavenostnych aktivit v smere
centrum — Zelezni¢na stanica a centrum — Il. basta. RozsiahlejSie plochy zelene tvoria plochy
parcikov pri Zahradnickej, Vnatornej okruznej a cintorina a zadhrad na AlZzbetinskom ostrove .

V Zmenach UPN mesta €.3/2008 je na zaklade urbanistického zhodnotenia riedena

nova mestska Stvrt' v urbanistickej prevadzke sidla :
- vzhladom na polohu a buducu prepojenost’ s tzv. vnatornym mestom,
- charakterom navrhovanej funk&nosti

* zOna obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru,

* zbna obcianska vybavenost Stvrtového charakteru,

* zbna byvania v bytovych domoch ,

* zOna byvania v rodinnych domoch,
zacClenend do urbannej Struktdry tzv. vnatorného mesta.

V urbanistickej koncepcii rozvoja mesta uplatni t' zasady :

e Zachovat a priestorovo dobudovat pamiatkovd zo6nu v sulade s ustanoveniami zakona
NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu .

» Priestorovy komplex NKP Pevnostny systém Komarno rieSit ako najvyznamnejSiu
kultarno-historicku ¢ast pamiatkového fondu mesta dosahujidcu stredoeurdpsky vyznam.
Revitalizovat a zabezpedit vyuzitie vnatornych priestorov Ustrednej pevnosti na kultarno-
spoloCensky primerané funkéné vyuzitie pre obyvatelov mesta a navstevnikov v zmysle
stanovenych podmienok dokumentu ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot
Pevnostného systému Komarno ajeho ochranného pasma“ schvaleného uznesenim
Mestského zastupitelstva v Koméarne €.17/06 z dria 12.10.2006
( podmienky st uvedené v samostatnej kapitole 11.6.2. ). ( 1B)

= ZabezpecCovat dlhodobo postupné odstrafiovanie nevhodnej zastavby z Uzemia
ochranného pasma Pevnostného systému.
V juhovychodnej Casti okolo Starej a Novej pevnosti rieSit plochy sucasnej funkéne
nevhodnej vyroby a skladov vyvojovo pre nové funkéné vyuZivanie na zmieSanu
obciansku vybavenost celomestského vyznamu a byvanie.
Tymto sledovanym urbanistickym rozvojom sa rozSiri centralna ¢ast mesta vo funkénej
atraktivite vybavenosti vo vychodnom smere aZ po nabreZie Vahu. (1B)

e Zabezpecdit nové priestorové usporiadanie €asti AlZzbetinho ostrova podla schvaleného
Uzemného planu zony Alzbetin ostrov.
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* Umoznit' transforméciu dalSich menSich pléch vyznacenych na vykrese komplexného
vyuZitia Uzemia pre ich vyuZitie najma pre rekreéciu v zastavanom Uzemi a pre zmieSané
funkcie byvania a vybavenosti, ako aj pre priemyselnd vyrobu s vyli¢enim takej vystavby
a Cinnosti zariadeni, ktoré mézu ohrozit’ kvalitu podzemnej vody.

» V Strukture zastavby mesta rieSit dostavbu rozSirenia miestnej komunikécie Bratislavska
cesta na 4 pruhovl mestsku triedu po planovanui mimouroviiovu krizovatku s obchvatom
cesty 1/63 a jeho prepojenim cez novy most do Madarskej republiky.

Ostatné mestské é&asti - Nova Straz, Hadovce, Nova Osada, Kava, Lando r, Dulov dvor,

Mal& Iza, Velky Har €as v katastrdlnom Uzemi mesta.

V sucasnosti Uzemia ostatnych mestskych ¢&asti nemaju Ziadne vyraznejSie
priestorové vazby s vnatornym mestom, okrem dopravného spojenia. UdrZiavaju si charakter
typicky vidieckej zastavby. Pri vyhladavani potencialnych pléch pre rozSirenie vnutorného
mesta boli rieSené moznosti, ako dosiahnut priestorové zbliZzenie tychto vidieckych satelitov.
Pritom boli reSpektované zavazné limity ochrany Zivotného prostredia, limity ochrany prirody
a technicko-Uzemné predpoklady.

V urbanistickej koncepcii rozvoja uplatni t' zasady :

* Rozvinut nové urbanizované Uzemie za hranicami vnutorného mesta ako rozvojové
osidlovacie pasy najmé zaberom velkych pléch v rozvojovom pase
- juhovychodnym smerom na favom brehu Vahu aZ po Velky Har¢as,
- severovychodnym smerom pozdiz cesty 1/64,
- severnym smerom v dotyku s Pevnostnym systémom az po CS Nova Osada,
- severozapadnym smerom v dotyku Hadoviec,
- zapadnym smerom pozdiZ cesty 1/63.

* Doplnit uz urbanizované Casti Uzemia mestskej ¢asti Nova StraZz novymi osidlfovacimi
plochami dotvarajucimi Uzemie do koncentrovanejSej podoby.

e ZabezpeCit Uzemnu rezervu pre vyhladové vybudovanie rychlostnej komunikécie 1/64
veducej zo severnej Casti Nitrianskeho regionu prekrizenim Statnej cesty a pokracujldcu

v 7w

juznym smerom cez Novy Har¢as, prekro€iac Dunaj vychodne od mesta.

e Zabezpecit Uzemnu rezervu pre novu dvojpruhovd komunikaciu severného obchvatu
cesty 1/63.

* Rozvojové osidlovacie pasy budovat koordinovane s vyhladovo uvaZzovanym novym
nadradenym dopravnym vybavenim - s rychlostnou komunikaciou (Stvorpruhovou) pri
zachovani jej trasy a prekro¢enia Dunaja vychodne od mesta a s novou dvojpruhovou (vo
vyhlade Stvorpruhovou) komunikéciou severného obchvatu.

» Zabezpecit vo vyhlade Uzemnu rezervu pre Cast Uzemia juhovychodného rozvojového
pasu pre umiestnenie nakladného pristavu po jeho vymiestneni z vnatorného mesta.

« Vyuzit ¢ast Uzemia juhovychodného rozvojového osidfovacieho pasu na umiestnenie
obytno-vybavenostnych pléch ako prioritné tzemie pre rozvoj byvania vSetkych foriem.

* VyuZit pre umiestnenie obytno-vybavenostnych pléch €asti tzemia v severovychodnom
(pri Zeleznici), severnom (za Pevnostnym systémom) a severozapadnom (za Hadovcami)
rozvojovom osidlovacom pase.

* VyuZit pre umiestnenie vyrobnych pléch najmé zapadny rozvojovy osidlovaci pas pri
ceste 1/63.
e Zabezpedit vo vyhlade Uzemnua rezervu pre umiestnenie vyrobnych pléch v dotyku s

rychlostnou komunikaciou vo vychodnej &asti Uzemia a v dotyku s komunikaciou
obchvatu na severe Uzemia.
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» Zabezpecit, aby rozvojové Gzemie z vonkajSej strany Pevnostného systému bolo rieSené
s ohladom priestorového spolupdsobenia s nim a aby bola désledne uplatnena zasada
jeho vyuZzitia pre funkcie vyZzadujuce vysoké naroky na kvalitu Zivotného prostredia, ako aj
na kvalitu urbanistického a architektonického rieSenia.

* V jednotlivych rozvojovych péasoch sa uUzemne vymedzuji funkéne a priestorovo
homogénne jednotky - nové zékladné sidelné jednotky. Udavané vymery Gzemia su
smerné.

Severovychodny rozvojovy pas:

pre rozvoj byvania a vybavenosti :

019K Krajné 5,61ha
019J Horné 6,02ha
019A Dolné 3,80ha
019B Patinska osada 1,20ha

pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby :
019l Susedské 4,07ha
019E Zamocké 12,43ha

pre rozvoj vyroby :
019D Stredné 3,79%ha
019L Prvé 9,08ha

Juhovychodny rozvojovy pés:

pre rozvoj byvania a vybavenosti :

020A IZianske 18,71ha
020E Diné 21,85ha
031A Pieskové 24,81ha

pre rozvoj rekreacie :

020F Pri Zelezniénom moste 23,29ha
020H Pri Dunaiji 2,09ha
031B Pri Vahu 6,23ha

pre rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi
019 M Rameno Zitavy 3,45ha

pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti:

019 H Pri strednom lane 3,79%ha

pre rozvoj vyroby
031A Pieskové 1,37 ha

Severny rozvojovy pas :

pre rozvoj byvania a vybavenosti

017K Palatinske 33,8%ha
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pre rozvoj agroturistiky :

017M Pri kanali 3,21ha

pre rozvoj byvania:

017N Mala osada 1,20ha
017K Palatinske 23,72ha

pre plochy rekreécie v prirodnom prostredi:

0170 Rekreéacia vychod 2,50ha
017P Rekreécia zapad 3,99ha

Severozapadny rozvojovy pas :

pre plochy byvania a vybavenosti:

017A Za Hadovcami 21,22ha
017G Nova lokalita 2.91ha
017H Pri trati 1,68ha
017B Pri rozvodni 0,38ha

pre plochy vyroby:

0171 Sever 8,31ha
017E Hrkacé 52,33ha
017F Vackovské 10,12ha
016B Pred mostom 9,22ha
026C Nova Straz 14,22ha

V lokalitach 017E Hrkac, 017F Vackovské a 016B Pred mostom umiestiiovat len taku
priemyselnu vyrobu F1, ktorej stavby a €innost zariadeni neohrozia kvalitu podzemnej vody.

Zapadny rozvojovy pés:

pre plochy byvania a vybavenosti:
026A Za zahradami 20,45ha
026B Koncove 6,33ha

Ostatné nové osidlenie ako nové zakladné sidelné jednotky sa vymedzuje v rozptyle:

pre plochy rekreécie v prirodnom prostredi:
018A Pri vode 5,98ha
k tomu voda 7,56ha

pre plochy byvania
027A Krajna osada 1,20ha
024A Dolné 0,39%ha

pre plochy byvania a vybavenosti:
UB 17/62 1,16ha
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1.2. Zasady a regulativy dopravné

Zé&sady a regulativy dopravné su Specifikované principmi :

e trasovanie severojuznej rychlostnej komunikacie priebezne koordinovat s dopravnym
rieSenim v Uzemnom plane VUC Nitrianskeho kraja,

» trasovanie novych komunikécii prekra€ujacich Dunaj skoordinovat s navrhom rieSenia
dopravy v Madarskej republike,

e trasovanie novych komunikécii mimo vnatorného mesta vcitane krizovatiek povazovat za
integralnu sucast urbanizovanej krajiny,

» kompozi¢no-organiza¢ny princip dopravy vo vnutornom meste po dostavbe rozSirenia
miestnej komunikacie Bratislavska cesta na 4 pruhovi mestsku triedu a po organizaénom
vylu€eni tranzitnej automobilovej dopravy na AlZzbetinom ostrove povaZovat za
stabilizovany,

* zniZzenie dopravnej zéataze na ceste 1/63 v Useku veddcom vnutornym mestom
zabezpedit vybudovanim dvojpruhovej komunikacie severného obchvatu ;
situovanie obchvatu spresnit urbanisticko-dopravnou Stadiou v previazani na funkény
rozvoj severnej Casti mesta, zhodnotenie tvorby kvalitného rekreacného prostredia pri
ramene a toku Vahu a principu ochrany NPR Apalsky ostrov ;

v rdmci urbanisticko-dopravnej Studie rieSit vedenie cestného obchvatu 1/63 po severnom
obvode zastavby Novej StrdZe pri kandle Divina s napojenim na planovany severny
obchvat mesta Komarno,

« vyvojovou elektrifikdciou Zelezni¢nej trate ¢.130 Bratislava — Komarno,

e vystavbou osobného pristavu rekrea¢nej dopravy vo vychodnej polohe na AlZzbetinom
ostrove.

I.3.  Z&sady a regulativy krajinno-technologické

» zabezpeCovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného
prostredia reSpektovanim a dotvaranim jestvujucej a navrhovanej siete prvkov
ekologickej stability Uzemia zadefinovanej v Gzemnom plane,

e zabezpec€ovat postupni zmenu vyuZivania pdd ohrozenych er6ziou, zamokrenych pod,
zasolenych p6da kontaminovanych pdd v sulade so zasadami starostlivosti o zlozky
Zivotného prostredia,

* na Uzemia bez z&taZze stresovymi faktormi umiestfiovat funkcie s vysokymi narokmi na
hygienické parametre (byvanie, rekredcia, obcianska vybavenost, polnohospodéarska
rastlinn& vyroba, vinohrady).

. URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUS TNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A REGULACI A INTENZITY
ICH VYUZITIA

[I.L1.  Uré€enie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripus  tnych podmienok na
vyuzitie pléch

Zasady funk&ného usporiadania a vyuZitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi
funkéného vyuZzitia a su znazornené vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania pléch. Vyuzitie Gzemia sa ustanovuje cez priestorovo celistvé a
funkéné homogénne Gzemné jednotky - urbanistické obvody a detailnejSie vo funkénych
urbanistickych blokoch.
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V zmenéch a doplnkoch €.1B/2007 je navrhnuta Uprava hranice medzi urbanistickymi
obvodmi 001 Pevnost a 021 Pri elektrarni.

Dévodom zmeny hranice je koncepény urbanisticky ciel vytvorit z vychodnej strany
okolo hradieb Ustrednej pevnosti uceleny funkeny priestor pre realizaciu opatreni rezimu
obnovy a starostlivosti o prostredie v bezprostrednom okoli NKP :

- navrh na plochu parku,

- navrh na Ciastocnu obnovu vodnej priekopy,
- nhéavrh na obsluznd komunikaciu,

- zachovanie uréenych objektov,

- odstranenie uréenych objektov.

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia
ploch su spracované: Ciselné tabufky (1, 3.1, 3.2) a textova tabufka (2) so zékladnou
charakteristikou konkrétnej funk&nej plochy, kde je spodrobnenie navrhu funkéného vyuZzitia
Uzemia. Vyklad legendy z hfadiska funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania pléch
ma vyznam regulacny, kedZe urCuje moznosti vyuZzitia pléch, v uréitom ramci podmienok.
Charakteristika a popis jednotlivych poloZiek v textovej tabulke je suCastou zavaznej Casti
Uuzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a priestorového vyuZzitia Uzemia.

TABULKA 1 — Specifikacia a bilancie funk  &ného vyuZitia pre Gizemie mesta

Ciselna tabulka 1 podava informécie o Gzemnom &leneni. Jej jednotlivé &asti su
zavazné a smerneé:
- zatriedenie najmensSich celistvych Uzemnych jednotiek - urbanistickych blokov do
urbanistickych obvodov s vymedzenim novych zé&kladnych sidelnych jednotiek v nich,
- zatriedenie urbanistickych obvodov v ramci mestskych Casti,
- funkéné vyuzitie urbanistickych blokov (zavazne),
- vymera urbanistickych blokov (smerné),
- vymera novych zakladnych sidelnych jednotiek (smerné),
- vymera mestskych Casti (zavazné),
- vymera urbanistickych obvodov (zavazné),
- druh urbanistického zasahu do Uzemia (zavazné).

Funk €na identifikacia ploch
Al - PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH VCITANE OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU

A2 - PLOCHY BYVANIA VBYTOVYCH DOMOCH MALOPODLAZNYCH VCITANE
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU.

A3 - PLOCHY BYVANIA VBYTOVYCH DOMOCH VIACPODLAZNYCH VCITANE
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU.

A4 - PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH MALOPODLAZNYCH PRE
SPECIFICKE SOCIALNE SKUPINY

Bl - PLOCHY OBCIANSKEJVYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
CHARAKTERU

B2 - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI STVRTOVEHO CHARAKTERU

B3 - PLOCHY OBCIANSKEVJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU V NKP
USTREDNA PEVNOST — STARA PEVNOST

B4 - PLOCHY OBCIANSKEVJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU V NKP
USTREDNA PEVNOST — NOVA PEVNOST
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Cl1 - OBCIANSKA VYBAVENOST + BYVANIE
C2 - BYVANIE + NERUSIVA VYROBA + OBCIANSKA VYBAVENOST
C3 - BYVANIE + ZAHRADKY A CHATY

C4 - PLOCHY ZMIEgANEJ FUNKCIE OBCIAN$KEJ VYBAVENOSTI A BYVANIA V
OCHRANNOM PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

C5 - PLOCHY ZMIESANEJ FUNKCIE PARKOVEJ ZELENE, OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI A BYVANIA V POLYFUNKCNYCH DOMOCH V OCHRANNOM
PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

D1 - PLOCHY SPORTU

El - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V ZASTAVANOM
UZEMI

El*  PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V ZASTAVANOM
UZEMIi (ZASTAVBA NEPRIPUSTNA)

E2 - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V KRAJINNOM
PROSTREDI — CHATOVE OSADY, VODNE A ZIMNE SPORTY

E3 - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V KRAJINNOM
PROSTREDI — AGROTURISTIKA

F1 - PLOCHY PRIEMYSELNEJVYROBY

F2 - PLOCHY ZP NERUSIACEJ VYROBY, SLUZIEB, DISTRIBUCIE A SKLADOV
F3 - PLOCHY ZARIADENI POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

F4 - PLOCHY SKLENIKOVEHO HOSPODARSTVA

F5 - PLOCHY ENERGETICKEJ VYROBY TYPU FOTOVOLTAICKEJ ELEKTRARNE
(FVE)

Gl - PLOCHY PARKOV
G2 - PLOCHY CINTORINOV
G3 - PLOCHY OCHRANNEJ A IZOLACNEJ ZELENE

G4 - PLOCHY PARKOV PRI USTREDNEJ PEVNOSTI, ZACHOVANYCH
A ZANIKNUTYCH KONSTRUKCIACH PEVNOSTNEHO SYSTEMU KOMARNO

G5 - PLOCHY NABREZNEJ PROMENADY SO SO,LITERNYMI OBJEKTMI
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU
V OCHRANNOM PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

G6 - PLOCHY PASOV ESTETICKEJ IZOLACNEJ ZELENE S PESIMI
A CYKLISTICKYMI CHODNIKMI PRI KOMUNIKACIACH DOPRAVNEJ OSNOVY
MESTA

H1 - PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD ZAHRAD MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
H2 - PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD V ZASTAVANOM UZEMi
H3 - PLOCHY CHATOVYCH OSAD V ZASTAVANOM UZEMIi

I1 - PLOCHY ORNEJ PODY
Jl - LPF-LES OSOBITNEHO URGENIA (REKREAGNY)
J2 - LPF—LES OCHRANNY
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NAVRH

J3
J4
J5

J6
K

M1
M2
M3
N1
N2
N3
N4
N5
N6

-

LPF — LES HOSPODARSKY
PLOCHY ZELENE LESNEHO CHARAKTERU

OSTATNE PLOCHY KRAJINARSKEJ ZELENE (BREHOVE PORASTY
A REMIZKY)

PLOCHY TRVALYCH TRAVNATYCH PORASTOV

VODNE PLOCHY A TOKY

PLOCHY HRADZE

ZARIADENIA VODNEHO HOSPODARSTVA (COV, VODNE ZDROJE)
ZARIADENIA ENERGETIKY A TELEKOMUNIKACII

ZARIADENIA OSTATNEJ TECHNICKEJ INFRASUKTURY

PLOCHY AUTOMOBILOVYCH KOMUNIKACIi VYSSEJ KATEGORIE
PLOCHY KOMUNIKACIi A VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV
PLOCHY TRATI A ZARIADENI ZELEZNICNEJ DOPRAVY

PLOCHY VODNEJ DOPRAVY

ZARIADENIA CESTNEJ DOPRAVY (TERMINAL, HRANICNY PRECHOD)

PLOCHA KAPACITNEIjO PARKOVISKA V OCHRANNOM PASME NKP
USTREDNA PEVNOST

PLOCHY OSOBITNEHO URCENIA
PLOCHY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

PLOCHY S OBJEKTMI URCENYMI NA DOZITIE, BEZ MOZNOSTI DALSIEHO

STAVEBNEHO ROZVOJA, CASOVO LIMITOVANYM VYUZIVANIM A NA

ODSTRANENIE

DRUHY KOMUNIKACIi V UZEMI

N1-R1 - SEVEROJUZNA RYCHOSTNA KOMUNIKACIA
N1-OB - SEVERNY OBCHVAT

N1-163 - STATNA CESTA 1/63

N1-164 - STATNA CESTA I/64

N2-573- CESTA II/573

N2-KK - CESTA KOMARNO — KAVA

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011
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TABULKA 2

Textova tabulka 2 definuje dominantné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzivania

v urbanistickych blokoch a v novych zakladnych sidelnych jednotkach ako celku a jej obsah
je zavazny.

URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

TABULKA 2

Al

Plochy byvania v rodinnych domoch v ¢&itane ob €ianskej vybavenosti miestneho
vyznamu

zakladna charakteristika:
- slizia vyhradne pre byvanie vrodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatelstva

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:
- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym zazemim (zahrady, detské
ihriska, Sportové ihriské a rekreacné plochy)

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- obchodno-obsluznd vybavenost zabezpeCujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca
byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- predSkolska vybavenost (situovana v samostatnych zariadeniach ),

- z&kladné a stredné Skolstvo (situované v samostatnych zariadeniach ),

- zakladn& vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelérie, ateliéry a pod.) neruSiaca
byvanie a situovana v rodinnych domoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd) pre
obsluhu GUzemia,

- malé ubytovacie zariadenia (do 20 16Z0k)

- drobna polhohospodarska vyroba na spracovanie polhohospodarskych produktov
situovand v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

- zariadenia pre Upravu a spracovanie pofhohospodarskych a lesnych produktov
situované v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- ochranna aizola¢né zelefi oddelujaca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s ruSivym u€inkom na obytné prostredie,

- verejna zelen (parkovo upravenda a ostatna verejna zelen),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické
chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu),

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviujdca byvanie, resp. zniZujica
kvalitu obytného prostredia,

- obchodno-obsluZzna vybavenost zvySujaca dopravnu zataz obytného prostredia,

- zabavné zariadenia,

- velké Sportové zariadenia a aredly,
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- drobn& polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

- velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

- CSPH vsetkych druhov.

stanoveny zavazny regulativ:
- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na uliciach so zastavbou rodinnych
domov rieSit len na ich pozemkoch a na samostatnych parkoviskéach.

A2

A3

Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych vEitane ob €ianskej
vybavenosti miestneho vyznamu
Plochy byvania v bytovych domoch viacpodlaznych v€itane ob éianskej

vybavenosti miestneho vyznamu

zakladna charakteristika:

- sltzia prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch
do 4-nadzemnych podlazi - A2) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v
bytovych domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami - A3) a pre obsluhu
dennych a ob&asnych potrieb obyvatelstva miestneho vyznamu,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi - A2) a pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch (v bytovych domoch
s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaZiami - A3),

- s vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a
Sportove ihriska, rekreacné plochy a pod.),

pripustné dopinkové funk éné vyuZitie:

- byvanie v rodinnych domoch,

- obchodno-obsluZzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluZzné zariadenia a
pod.) situovand v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych
prevadzkovych objektoch, celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaZnej plochy
byvania,

- predSkolska vybavenost (situovand v parteri bytovych domov, alebo v samostatnych
zariadeniach),

- vybavenost zé&kladného a stredného Skolstva ( situovana v samostatnych
zariadeniach),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovand v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, ubytovacie penziény do max. 50 16Zok,

- zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekéarske
ambulancie, z&kladné lekérske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionére pre pobyt geriatrickych obanov, domovy - penziony déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické
Skolské a vzdeldvacie zariadenia, galérie a vystavné siene, kniZnice, kultdrno-
spoloCenské zariadenia, kluby a pod.) situovana v parteri viacfunkénych bytovych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
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- administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativhe zariadenia, pefiazné Ustavy a
pod.) situovana v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

- vybavenost nevyrobnych sluZieb s nerudivymi G&inkami na ZP (obsluzné,
opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne, udrzbarske dielne a pod.) situovana
v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska a
pod.), pre obsluhu GUzemia,

- verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravend a ostatna zelen
zastavby v okoli bytovych domov),

- ochranna aizolacna zelen oddelujiuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s ruSivym u€inkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach,
vstavané podzemné a nadzemné gardzovacie objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické
chodniky a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Gzemia,

nepripustné funk €né vyuZitie :

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby s nerudivymi G¢inkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne),

- pofnohospodarska vyroba,

- velké Sportové zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia.

A4

Plochy byvania pre Specifické socialne skupiny

zakladna charakteristika:

- sldzZia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi) pre obyvatelstvo odkazané na socidlnu pomoc a pre
obyvatel'stvo Zijuce v romskych komunitach,

dominantné funk ¢&né vyuZzitie:
- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi),

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- vybavenost socialnej starostlivosti,

- predskolska vybavenost,

- verejna zelen v okoli bytovych domov,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie chodniky,
- plochy na odstavovanie vozidiel na teréne,

vynimo €éne pripustné doplnkové funk €né vyuZzitie:
- vyrobné sluzby s neruSivymi u€inkami na ZP,

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 14



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast NAVRH

drobn&d polnohospodéarska vyroba na spracovanie pofnohospodarskych a lesnych
produktov, situované v samostatnych prevadzkovych objektoch,

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

CSPH v&etkych druhov.

Bl

Plochy ob ¢&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského ch arakteru

charakteristika:

predstavuju vyhradne plochy zariadeni obc&ianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

sliZzia pre zariadenia vySSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpeclujuce
periodické a ob&asné potreby obyvatelov a navstevnikov suvisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, zdravotnictvom, sociadlnou starostlivostou, verejnou
administrativou, kultdrou a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su
integrované ako subory objektov, komplexy, aredly a centra vybavenosti s vysokou
koncentraciou denne pritomnych zamestnancov, navstevnikov a uZivatefov, s
vysokou frekvenciou navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funk €éné vyuZitie:

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centrdq, supermarkety,
Specializované obchody v€itane predaja automobilov),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra,
vinarne, hotely v3etkych kategorii, penziény),

vybavenost' kultiry a osvety (kultdrno-spoloenské a zabavné multimedialne centra,
muzed, kina, divadla),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentané a administrativno-
spravne zariadenia, reprezentacné Statne a zahrani¢né zariadenia, zariadenia
obcianskych zdruzeni a politickych stran, banky, poistovne),

vybavenost vystavnictva )velkoploSné aredly a zariadenia),

vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké Skoly),
duchovné a kultarno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, rddov a nabozenskych
obci,

vedecko-vyskumné zariadenia,

zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieCebne,
rehabilitatné centra a pod.),

doplnkové plochy a zariadenia:

dopinkové sluzby integrované do obchodnych zariad eni (opravov na
automobilov, servisné prevadzky...) nenardSajice ch arakter okolitého
prostredia

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradend zelen, vyhradena zelen
centier a arealov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),

CSPH ako sugast parkingov a garazi,
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- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok, narGsajlcich charakter
okolitého prostredia),

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- skladovanie a distribucia,

- stavebna vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- pofnohospodarska vyroba,

- z&kladné a stredné skoly.

stanovené regulativy pre urbanisticky blok 22/3
- pre nadvazne podrobné rieSenie plochy urbanistického bloku 22/3 formou UPN z6ny,
alebo urbanisticko-architektonickej Studie stanovené zavazné limity :
- vySkové ¢lenenie novych objektov — max. 2 nadzemné podlaZia objektov podfla
spolocenského vyznamu stavby a overenia urbanisticko-architektonickou Stadiou,
- koeficient zastavanosti Uzemia objektmi pri su¢asnych 0,20 mdZze byt dostavbou
vybavenosti zvySena maximalne na 0,30.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny areal - urbanisticky obvod 005,

Priemyselny obvod, urbanisticky blok 5/30

- funké&na plocha bude dopravne obsluhovana so statickou dopravou len v rdmci pléch
objektov navrhovanej obcianskej vybavenosti a nie pri ceste 1/63, ktora sa bude
vyvojovo rozSirovat na Stvorpruhovi mestsku triedu so sprievodnym pasom izolacnej
a kompozi¢nej zelene, peSim a cyklistickym chodnikom smerom do mestskej Casti
Nova Straz,

- novovytvorena zb6na bude napojena na spoloc¢ni kanalizatnu siet mesta
s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infraStruktlry je podmienkou pre vydanie
uzivacieho povolenia suboru planovanych objektov v zone.

- na rieSenie zony ako celku je nutné zabezpecit spresfiujuci Uzemnoplanovaci
podklad urbanistickd Stadiu.

B2 Plochy ob €ianskej vybavenosti Stvr  tového charakteru

charakteristika:

- predstavuju vyhradne plochy zariadeni ob&ianskej vybavenosti vyznamu Stvrte, ktora
predstavuje spadovu oblast pre 5-6 tisic obyvatelov,

- sluzia pre zariadenia vy3Sej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce najma
periodické a ob&asné potreby byvajucich obyvatelov v spadovom Uzemi suvisiace
s obchodom, sluzbami, zdravotnictvom, socidlnou starostlivostou, kultirou a Sportom
a ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, integrované objekty alebo samostatné
arealy,

vyhradné funk €éné vyuZzitie:

- zariadenia obchodu ( obchodné centrd, malé supermarkety, Specializované obchody
v€itane predaja automobilov),

- vybavenost verejného stravovania (reStauracie, kaviarne, bistra, vinarne),

- vybavenost Skolstva (materské Skoly, zakladné Skoly, pomocné Speciédlne Skoly,
zakladné umelecké skoly, ucilistia, stredné Skoly, detské domovy),

- zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediska, primarna a sekundarna
pomoc, lekarne),
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- vybavenost sociélnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych
ob&anov, stacionare pre denny pobyt postihnutych deti predSkolského a Skolského
veku, domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy),

- vybavenost kultury a osvety (kniZznice, kultirne strediska pre klubovd a spolkovu
¢innost a pod.),

- vybavenost verejnej administrativy (Grady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posta, policajné stanice a pod.),

- kostoly a modlitebne jednotlivych ndbozenskych obci,

- byvanie ako sucast zariadeni obCianskej vybavenosti, celkova kapacita max. do 10%
podlaznej plochy obé&. vybavenosti,

doplnkové plochy a zariadenia:

- plochy vyhradenej rekreano-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a
Sportoveé ihrisk& a pod.),

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravend vyhradena zelen, vyhradend zelen
centier a arealov, ostatna zelen areélov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikécie arealov a pod.),

- CSPH ako stgast parkingov a garazi,

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami,

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
- skladovanie a distribucia,

- stavebnd vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodarska vyroba.

B3 Plochy ob &ianskej vybavenosti nadmestského charakteru v NKP U stredna
pevnos t’ - Stara pevnos t’

charakteristika :

- plochy NKP Ustredna pevnost — &ast Stara pevnost s vyuZitim pre obgiansku
vybavenost nadmestského charakteru so zameranim na prezentaciu kultdrno-
historickej hodnoty NKP .

dominantné funk ¢éné vyuZitie :

- ochrana, obnova a prezentdcia NKP — cgast Stara pevnost s vyuZzitim tohto
stavebného fondu,

- archeologicky prieskum resp. vyskum v areali pevnosti,

- Ciasto¢na obnova ochrannej vodnej priekopy okolo vonkajSich hradieb Starej
pevnosti s pristupovym mostom do pevnosti,

pripustné doplnkové funk ¢€né vyuZitie :

- Specifické formy byvania v stavebnom fonde Starej pevnosti ako sucast zariadeni
obdianskej vybavenosti, celkova kapacita max. do 15% podlaznej plochy obc&ianskej
vybavenosti,

- muzedlna prezentacia NKP, archeologickych prieskumov a nalezov

- vyhradena zelen s parkovou Upravou,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie chodniky,
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nepripustné funk ¢éné vyuzitie :

skladovanie a distribucia,
akékolvek vyroba,
arealy a zariadenia udrzby NKP,

zavazné regulativy :

urCené opatrenia uvedené v materidli ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie
Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma *,

plocha bude podrobnejsie rieSena formou UPN zoény, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie.

B4 Plochy ob &ianskej vybavenosti nadmestského charakteru v NKP U stredna
pevnos t' — Nova pevnos t’

charakteristika :

plochy NKP Ustredna pevnost — &ast Nova pevnost s vyuzitim pre obgiansku
vybavenost nadmestského a celomestského vyznamu a pre Specifické formy byvania
v objektoch,

dominantné funk éné vyuZitie :

ochrana, obnova a prezentacia NKP — ¢ast Nova pevnost,

archeologicky prieskum areélu pevnosti,

obdianska vybavenost nadmestského a celomestského charakteru formou vyuZzitia
existujuceho pamiatkového stavebného fondu

Specifické formy byvania v disponibilnom stavebnom fonde v komplexe byvalych
kasarenskych budov,

pripustné funk €éné vyuZitie :

vybavenost kultiry a osvety (kultirne a spolo¢enské centra, mazea, kina, divadla),
vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativno-
spravne zariadenia, reprezentatné Statne a zahrani¢né zariadenia, zariadenia
obcianskych zdruzeni a politickych stran, banky, poistovne),

galérie a priestory pre vystavy,

vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy, umelecké Skoly),

duchovné centré jednotlivych cirkvi, rAdov a nabozenskych obci,

vedecko-vyskumné centra,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistrd,
vinarne, hotely vysSich kategorii),

doplnkové pripustné funk €né vyuZzitie:

muzedlna prezentacia NKP, archeologickych prieskumov a nélezov,
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie chodniky,
podzemné parkovacie priestory,

verejna zelen parkovo upravena,

aredly a zariadenia udrzby NKP,

nepripustné funk €né vyuZitie:

byvanie v malopodlaznych bytovych a polyfunkénych domoch
skladovanie a distribucia,
akakolvek vyroba,
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zavazneé regulativy :

- urCené zavazné opatrenia uvedené v materiali ,Zasady ochrany, obnovy a
prezentacie Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma.”

- vypracovanie spodrobfujiceho materidlu UPN zény, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie.

C1

ZmieSané plochy ob ¢&ianskej vybavenosti a byvania v malopodlaznych a
viacpodlaznych objektoch

zakladna charakteristika:

- sltzia pre byvanie v malopodlaZznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlaZzi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami) a pre obsluhu dennych a
obcasnych potrieb obyvatelstva,

pripustné funk €éné vyuZitie:

- byvanie v obytnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou s obchodno-
obsluznou, kultdrno-spoloenskou vybavenostou a s rekreacno-zotavovacou
vybavenostou (detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plocha a
pod.),

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluZzné zariadenia a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej a socialnej starostlivosti (lekarne,
lekarske ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penziény déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kultdrno-osvetové, kultirno-spoloenské zariadenia, kluby a pod.) situovana vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a
dielne), situované vo viacfunkénych bytovych domoch,

- verejna zelen (parkovo upravend a ostatna zelen zéstavby v okoli bytovych domov),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

- byvanie v rodinnych domoch,

- zakladné a stredné Skoly,

- velké Sportové zariadenia a arealy,

- priemyselnd vyroba,

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- skladovanie a distribucia,

- vyrobné sluzby s rugivymi G¢inkami na ZP,

- polnohospodarska vyroba,

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami.
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C2 ZmieSané plochy byvania, ob ¢&ianskej vybavenosti a vyroby

zakladna charakteristika:

sliZia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlaZzi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami), pre obsluhu dennych a
obCasnych potrieb obyvatelstva a pre umiestnenie a rozvoj drobnej vyroby,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a
obytné prostredie mesta,

pripustné funk €né vyuZzitie:

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch s 5-
timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej a socialnej starostlivosti (lekarne,
lekarske ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penziény déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kultarno-osvetové, kulturno-spoloenské zariadenia, kluby a pod.) situovana vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vyrobné, servisné a skladovacie prevadzky (a suvisiace administrativne prevadzky),
ktoré nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli ,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska a
pod.),

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna zelen zastavby v okoli bytovych domov),
ochrannd a izolaéna zelen (parkovo upravena vnutroarealova zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie areélov a pod.),

CSPH vSetkych druhov,

nepripustné funk €né vyuZzitie:

byvanie v rodinnych domoch,

zakladné a stredné Skoly,

velké Sportové zariadenia a arealy,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,
polnohospodarska vyroba.
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C3 ZmieSané plochy byvania a rekreacie v zahradkdch  a chatach

zakladna charakteristika:

slizia pre byvanie v rodinnych domoch a pre rekreaciu v zdhradkach a chatéch,

pripustné funk €éné vyuZitie:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym zazemim (zéhrady, detské

ihriska, Sportové ihrisk& a rekreacné plochy),
rekreaCno—produkéné aktivity v zdhradach a stavbach na individualnu rekreéciu,

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovana v rodinnych
domoch,

drobna pofnohospodéarska vyroba na spracovanie polnohospodarskych produktov
neruSiaca kvalitu obytného prostredia situovana v rodinnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie a cyklistické chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu),

nepripustné funk €né vyuZzitie:

drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
byvanie v bytovych domoch,

samostatne stojace zariadenia ob¢&. vybavenosti vietkych druhov,
priemyselna vyroba,

vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

sklady a distribucia,

CSPH v&etkych druhov.

C4 Plochy zmieSanej funkcie ob ¢&ianskej vybavenosti a byvania v ochrannom

pasme NKP Ustredna pevnos t

zakladna charakteristika :

Uzemie s objektmi doZivajucej a uz nefunkénej funkcie vyroby, skladov a inych
prevadzok,

neusporiadané plochy zelene,

zachovanie a obnova objektov pamiatkovej hodnoty podla materialu , Zasady
ochrany, obnovy a prezentacie Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného
pasma “ v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnost*,

urbanisticky ciel roz3irit funk&éné vyuzitie Gzemia ochranného pasma NKP Ustredna
pevnost pre vybavenost celomestského charakteru v ramci rozSirenia centralnej casti
mesta,

dominantné funk €né vyuZitie :

postupna transformacia objektov pamiatkového zaujmu, opustenych objektov vyroby,
skladov, pléch po likvidovani nevhodnych prevadzok a primeranej dostavby na
navrhované funkcie obcianskej vybavenosti a byvania,

zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského charakteru savisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultdrou a
zabavou s vysokou koncentriciou denne pritomnych zamestnancov, navstevnikov,

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 21



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast NAVRH

uzivatelov, s vysokou frekvenciou navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a
centrotvornosti,

- vybavenost obchodu ( predajne v parteri, Specializované obchody )

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra,
vinarne, hotely ) v st¢asnom disponibilnom stavebnom fonde

- vybavenost kultdry a osvety (kultdrno-spoloCenské a zadbavné multimedialne centra,
muzed, kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniZnice, kultdrno-spolo¢enskeé
zariadenia, kluby a pod.)

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentaéné a administrativno-
spravne zariadenia, firemné reprezentacné centra, zariadenia obc&ianskych zdruzeni a
politickych strén, pefaznych Ustavou, poistovni),

- duchovné a kultdrno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, radov a naboZenskych
obci,

- vedecko-vyskumné zariadenia,

- byvanie v su€asnom disponibilnom stavebnom fonde,

- plochy verejnej a vyhradenej zelene mestského prostredia - parkova zelen,
vyhradend zelen centier a areélov,

pripustné dopinkové funk ¢éné vyuZzitie:

- pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach,
vstavané podzemné garazovanie a pod.),

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Uzemia,

- detské ihriskd a oddychové plochy,

nepripustné funk ¢éné vyuZitie :

- rozvoj prevadzok priemyselnej, komunalnej, remeselnej vyroby a skladov,
- Sportové arealy,

- samostatné aredly administrativy.

- CSPH

stanovené regulativy :

pre nadvazné podrobné rieSenie plochy formou UPN zony, alebo urbanisticko-

architektonickej Studie su stanovené vstupné limity :

- nové funkéné vyuZitie existujacich objektoch pri zachovani ich pévodnych vySok a
objemov.

C5 Plochy zmieSanej funkcie parkovej zelene, ob  €ianskej vybavenosti a byvania
v polyfunk €nych domoch v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnos

zakladna charakteristika :

- Uzemie bezprostredného okolia VaZzskej linie Pevnostného systému Komarno
s plochami uzatvorenych arealov vyroby, skladov a inych prevadzok ,

- transformacia Uzemia na systémovy parkovy priestor s podporou tvorby kvalitného
prostredia okolia Pevnostného systému Komarno so solitérnymi objektmi obcianskej
vybavenosti a polyfunkénymi objektmi byvania s vybavenostou v ramci rozSirenia
centralnej Casti mesta :

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 22



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast NAVRH

dominantné funk €éné vyuZitie :

zachovanie a prezentacia hodnét pevnostného systému,

postupna stavebna obnova uZ zaniknutych konStrukénych ¢&asti pevnostného
systému,

plochy verejnej zelene mestského prostredia - parkova zelen,

vybavenost obchodu ( predajne v parteri, Specializované obchody ),

vybavenost verejného stravovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne ) situovana v
parteri polyfunkénych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch
vybavenost kultdry a osvety (kultirno-spolocenské a zabavné zariadenia, kluby a
pod.)

informacny systém pevnostného systému Vazska linia a NKP,

pripustné doplnkové funk €né vyuZzitie :

byvanie v polyfunkénych domoch,

pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky a pod.,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych komunikéciach a pod.),

nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Gzemia,

detské ihriska,

nepripustné funk €né vyuZzitie :

rozvoj prevadzok priemyselnej vyroby, skladov a remeselnej vyroby,
Sportove zariadenia a arealy,

nové samostatné aredly,

CSPH,

stanovené regulativy :

pre nadvazne podrobné rieSenie Uzemia formou urbanisticko-architektonickej a
sadovnickej Studie su stanovené zavazné limity :

pre nadvézne podrobné riesenie plochy formou UPN z6ny, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie su stanovené limity :

pomer ploch parkovej zelene k plocham obdianskej vybavenosti je 50 : 50 %,
vysSkové clenenie novych objektov — maximalne 2 nadzemné podlaZzia objektov
s atraktivnou verejnou vybavenostou v parteri,

koeficient zastavanosti pléch polyfunkénymi objektmi — 0,30,

odstup novej vystavby od Pevnostného systému je limitovany vytvorenim
nezastavitefného koridoru o min. Sirke 10m..

D1 Plochy Sportu

zakladna charakteristika:

predstavuja plochy verejne prospesSnych zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu,

pripustné funk €né vyuZitie:

plochy zariadeni velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené Kkrytymi
Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kapaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,
plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a
ostatné arealové zariadenia),

zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStaurdcie a pod.), hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),
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plochy zelene rekreagno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
skladovanie a distribucia,

stavebna vyroba,

priemyselna vyroba,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba,

zakladné a stredné Skoly.

El

Plochy rekrea énych areélov a cestovného ruchu v zastavanom tuzemi

charakteristika:

predstavuju Gzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu,

pripustné funk €né vyuZzitie:

zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreacie,
zotavenia a oddychu, priCom pri navrhu umiestiovania zariadeni je potrebné
akceptovat sucasnu vysokl zele av miestach jestvujucich parkov v maximalnej
moznej miere zachovat ich charakter,

obchodné vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

vybavenost kultary, zabavy a vzdelavania (kultirno-spolo¢enské centra, kniznice,
galérie a vystavné siene, mizea, multimedialne centrd, kluby a pod.),

byvanie ako su€ast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekreacnych zariadeni,

plochy zelene rekreaéno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikécie arealov a pod.,

zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na teréne,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nevhodné a nepripustné funk &éné vyuZzitie:

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,

skladovanie a distribUcia,
polnohospodarska vyroba,

CSPH so sprievodnymi prevadzkami.
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E2

Plochy rekrea énych aredlov a cestovného ruchu v krajinnom prostre di —vodné
a zimné Sporty

charakteristika:

- predstavuju na plochach LPF (lesy osobitného uréenia pre rekreéciu) a na plochach
krajinarskej zelene, koncentrované zariadenia rekrea¢nej a Sportovej vybavenosti
zvacSa v dotyku s prirodnymi vodnymi plochami a tokmi, ktoré podstatne neohrozia
prirodny charakter Gzemia,

pripustné funk €éné vyuZitie:

- rekreatno zotavovacie zalesnené plochy (rekreacné lesy) avodné plochy (vodné
nadrze),

- rekreacno zotavovacie odlesnené plochy — pobytové luky,

- zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi
Sportoviskami pre vodné a zimné Sporty (plavecké bazény, vodacke zariadenia,
lodenice, ihrisk4, haly, telocvi¢ne, ladové plochy),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely vSetkych kategérii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

- byvanie ako sucast’ obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 5%
celkovej podlaznej plochy rekreaénych zariadeni,

- plochy zelene rekrealno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikicie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikécie arealov a pod.,

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- priemyselna vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,
- pofnohospodarska vyroba,

- skladovanie a distribUcia,

- CSPH v&etkych druhov.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny aredl - urbanisticky obvod 019M

Rameno Zitavy, urbanisticky blok 19/47:

- funkéné plochy budu dopravne obsluhované vybudovanou miestnou komunikéciou
a prevadzkovym parkoviskom vo vstupnej €asti zény podla navrhu ZaD,

- zachovat pbvodny charakter meandru ramena s jeho brehovou luZznou vegetaciou,
s rieSenim revitalizacie podla vypracovaného projektu v spolupraci
s prevadzkovatefom vodného toku,

- reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty I. triedy 1/64 - 50m od osi vozovky,

- novovytvorena urbanizovana zéna bude napojend na spolo¢na kanalizaénu siet
mestskej asti Dulov Dvor s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno,

- vystavba kompletnej dopravnej a technickej infrastruktdry je podmienkou pre vydanie
uzivacieho povolenia suboru planovanych objektov v rieSenej zone.

- na rieSenie zény ako celku (z&kladne cestovného ruchu arekreacie) je nutné
zabezpedit spresiujlaci uzemnoplanovaci podklad urbanisticku Stadiu. (4B)
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E3

Plochy rekrea €énych aredlov a cestovného ruchu v krajinnom prostre di —
agroturistika

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj verejne prospesnej rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti — agroturistiky,

pripustné funk €né vyuZitie:

- byvania v rodinnych domoch pre obyvatelstvo zaoberajuce sa polnohospodéarskou
vyrobou,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania situovana v rodinnych domoch a v
samostatnych ubytovacich objektoch,

- plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detskeé ihriska),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a cyklistické chodniky,

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

- priemyseln& vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodarska vyroba,

- skladovanie a distribdcia,

- CSPH v&etkych druhov.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny areal - urbanisticky obvod 017R Hajik,

urbanisticky blok 17/63:

- funkéné plochy budi dopravne obsluhované vybudovanou miestnou komunikéciou
a prevadzkovym parkoviskom podfla navrhu ZaD,

- celd urbanizovand zbéna bude napojend na spolo¢nu kanalizaCni siet mesta
s odvedenim odpadovych vod do COV Komarno. (4B)

F1

Plochy priemyselnej vyroby

charakteristika:

- predstavuju plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského aZz nadmestského
vyznamu a su ur€ené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym
ucinkom na Zivotné a obytné prostredie mesta,

dominantné funk €éné vyuZzitie:
- vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru - priemyselny park s
produkciou pre regionalne az nadregionalne zazemie mesta,

pripustné dopinkové funk éné vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- z&kladnd vybavenost zdravotnictva pre pracovnikov vyroby (primarna lekéarska
starostlivost),

- zariadenia suvisiaceho odborného Skolstva (ucilistia, Specialne Skoly),

- zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviskd),

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnatroarealovej zelene,

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- aredly zariadeni vyroby stavebnych hmot a stavebnych konstrukcii,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
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- CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funk €né vyuzitie:
- rodinné a bytové domy,
- obcianska vybavenost Stvrtového, celomestského a nadmestského charakteru,

stanovené urbanistické regulativy pre UB 26/43 :

- realizdcia stanovenych regulativov sulvisiacich s ochranou zdravych Zivotnych
podmienok atym aj ochranou zdravia ludi bude spresnena v stavebnom resp.
povolovacom konani.

F2

Plochy vyroby neruSiacej ZP, vyrobnych sluZieb , distribucie a skladov

charakteristika:
- sluzia predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunélnej vyroby a
vyrobnych sluZieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie mesta,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- opravarenské a servisné prevadzky,

- prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych sluzieb,

- prevadzky uadrzby mestskych infraStrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych pléch,

- distribu¢no-skladovacie prevadzky a centra,

- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

- velkoobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

- zariadenia vyroby neruSiace neprimerane okolité p  rostredie

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- obchodné vybavenost (obchodné zariadenia),

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komerénej administrativy (prenajimatefné kancelarie a administrativhe
zariadenia),

- prijazdové komunikacie, peSie komunikicie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie areélov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

- rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.),
- priemyseln& vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodarska vyroba.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny aredl - urbanisticky obvod 027 Pavel
urbanisticky blok 27/2 :
- funkéna plocha bude rieSena so statickou dopravou len v ramci arealov zony,
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- na obvode pozemku arealu zo severnej, zapadnej a juznej strany vysadit' izolacny pas
zelene,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktary a sadovnickych Uprav na

obvode pozemku arealu je podmienkou pre vydanie uZivacieho povolenia suboru

planovanych objektov v aredli,

reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty 1/63 - 50m od osi vozovky,

- noveé oplotenie pozemku rieSit v su€innosti so Slovenskou spravou ciest vzhfadom na
planované rozSirenie Statnej cesty 1/63 na Stvorpradovi komunikéciu v Gseku
Komarno — Zlatna na Ostrove.

F3

Plochy zariadeni po I'nohospodarskej vyroby

charakteristika:

- predstavuju Uzemia pre rozvoj pofnohospodéarskej vyroby miestneho az
nadmiestneho vyznamu a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencialnym ruSivym u¢inkom na obytné prostredie,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

- pofnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru (stavby na
chov zvierat a zariadenia na spracovanie a uskladnenie pofnohospodarskych
produktov),

- skladovanie a distribucia,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- opravarenskeé sluzby polnohospodarskych mechanizmov,

- odstavné stétia a gardZe pofnohospodarskych mechanizmov,

- objekty technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,

- zariadenia sociélnej vybavenosti pre zamestnancov,

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami,

nepripustné funk €né vyuzitie:

- byvanie,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost,

- priemyselna vyroba,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmot.

F4 Plochy sklenikového hospodarstva

charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy pre rozvoj sklenikového hospodarstva,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:
- zariadenia vybavenosti sklenikov na rastlinnd vyrobu a produkciu kvetov
- zariadenia vybavenosti pre spracovanie, skladovanie a expediciu produktov

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- vybavenost riadiacej administrativy a socialnej vybavenosti pre zamestnancov,
- prijazdové komunikécie a peSie chodniky,

- odstavné a parkovacie plochy,
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nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

- byvanie,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost,

- zariadenia verejnej a komer¢nej vybavenosti,
- priemyselna vyroba,

- CSPH v3etkych druhov.

F5 Plochy energetickej vyroby typu fotovoltaickej elektrarne (FVE)

charakteristika :
- predstavuje plochy uréené pre vystavbu a prevadzku fotovoltaickej elektrarne (FVE)
na vyrobu elektrickej energie dodavanej do distribu¢nej sustavy ZSE.

vyhradné funk €né vyuZitie :
- oploteny areal pre umiestnenie Specifickych stavieb a zariadeni na prevadzku
fotovoltaickej elektrarne,

pripustné funk €éné vyuZitie :

- zariadenia pre technologicku prevadzku arealu a distribuciu elektrickej energie,

- zariadenia elektronickej komunikacnej siete,

- zariadenia pre pohotovostnu obsluhu a bezpecnostnu ochranu aredlu elektrarne,
- prijazdové komunikécie, peSie komunikacie, vyhradené komunikéacie aredlu,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru,

- plochy 3pecifickej vnatroarealovej zelene,

nepripustné funk €né vyuZitie :

- byvanie,

- verejna obcianska vybavenost v3etkych druhov,
- iné druhy vyroby, skladovania a distribucie,

- pofnohospodérska vyroba,

stanovené regulativy pre urbanisticky obvod 017 Had  ovce, urbanisticky blok

17/5

- funk&né plocha bude dopravne obsluhovana z cesty 11/573 cez Zelezni¢na trat €.136
a statick& doprava bude rieSena len v rdmci arealu,

- na vnutornom obvode pozemku aredlu z vychodnej strany bude vysadeny izolacny
pés zelene,

- vnutroaredlové rozvody elektrickej energie a napojenia na sucasné VN vedenia budu
rieSené len podzemnymi kablami,

- vystavba technickej infrastruktiry a sadovnickych Uprav na obvode pozemku arealu
je podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia suboru planovanych objektov
v areali.

G1 Plochy parkov

charakteristika:

- predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych,
strednych a nizkych etdZi zelene v minimalnom ploSnom rozsahu 0,25ha, ktoré su
situované v zastavanom Uzemi mesta a ktoré su délezité z mestotvorného hladiska
(s kombinéaciou rekreacno-zotavovacich aktivit),
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dominantné funk €éné vyuZzitie:

- parky sliziace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,

- ostatnd verejna zelen,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- zariadenia verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauréacie),

- zariadenia kultary (otvorené podia, amfiteétre, letné kina),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické peSie a cyklistické chodniky a volné priestranstva,

- doplnkové rekreano-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontany a vodné
plochy, socharske umelecké diela, detské ihriska, informacné a orientacné tabule a
pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia,

nepripustné funk €ne vyuzitie:
- CSPH vSetkych druhov.

G2 Plochy cintorinov

charakteristika:

- predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne Gcely s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a
nizkych etazi zelene,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:
- cintorin,
- urnovy haj,

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

- nevyrobné sluzby (kamenarstvo, udrzba areélov),

- peSie komunikacie a priestranstva,

- doplnkové zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychové miesta, lavicky,
sochérske umelecké diela),

nepripustné funk €ne vyuzitie:
- CSPH vSetkych druhov.

G3 Plochy ochrannej a izola €nej zelene

zakladna charakteristika:
- predstavuja plochy sprievodnej zelene dopravnych trds automobilovej a Zelezni¢nej
dopravy a koridorov verejnej technickej infrastruktary,

vyhradné funk €éné vyuZitie:

- ochranna zelen,

- izolag¢na zelen,

- vyplhova zelen,

- plochy menSich parkovo upravenych pléch,
- ostatna verejna zelen,
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- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- pristupové a prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Gzemia.

G4 Plochy parkov pri NKP Ustredna pevnos  t', zachovanych a zaniknutych
konsStrukcidch v ochrannom pasme Pevnostného systému Komarno

zakladnéa charakteristika :

- predstavuju plochy pri objektoch NKP Ustredna pevnost, plochy pozdiz zachovanych,
zaniknutych a obnovenych konstrukciach pevnostného systému v ochrannom pasme,
ktoré maju zvyraznit' kultdrno-historicki hodnotu NKP Pevnostny systém Komarno
patriacej medzi najvacSie svojho druhu na svete a pevnostného stavitelstva
s navrstvenim viacerych vyvojovych etdp budovania bastibnovych pevnosti od
starotalianskeho typu az po novoprusky typ,

dominantné funk éné vyuZitie :

- verejna parkova zelen a vyhradena ochranna zelen,

- ochrana a prezentacia cenného pevnostného systému,

- postupna obnova uZz zaniknutych kon3trukénych €asti pevnostného systému,
- odstranenie nevhodnych objektov podla uréenia Statnej pamiatkovej spravy,

pripustné doplnkové funk éné vyuZzitie :

- informacny systém NKP,

- objekty uréené na doZitie, bez moZznosti dalSieho stavebného rozvoja a ¢asovo
limitovanym vyuZzivanim

- pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Gzemia,

nepripustné funk ¢éné vyuZitie:

- parkoviska a odstavné plochy,

- aredly a zariadenia udrzby NKP,
- CSPH v3etkych druhov,

stanovené regulativy :
- pre nadvazné podrobné rieSenie Uzemia formou urbanisticko-architektonickej
a sadovnickej Studie je stanoveny zavazny limit realizovat parkové Upravy :
*  vo vymedzenom priestore ochranného pasma NKP ( UO 001),
*  vo vymedzenom koridore o minimalnej Sirke 10 m obojstranne pozdiz
pevnostného systému Vazska linia (urb.bloky 22/2 C4, 22/4 C5, 13/15 C5).

G5 Plochy nabreznej promenady so solitérnymi objek  tmi ob €ianskej vybavenosti
nadmestského charakteru v ochrannom pasme NKP Ustre ~ dn& pevnos t’

zakladna charakteristika :
- predstavuju plochy nabreznej promenady s chodnikom pre peSich a cyklistov pri
ochrannom mariku na okraji svahu brehu toku Dunaja a Vahu,
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dominantné funk €éné vyuZzitie :

- plocha pe3ej promenady,

- plochy verejnych peSich priestorov s oddychovo-rekreacnou funkciou,
- parkovo upravené plochy,

pripustné doplnkové funk €né vyuZitie :

- informacny systém NKP,

- obsluzna komunikacia, peSie pripojovacie chodniky ,

- objekty kultarno-spolo¢enské, ob&erstvenia, detské ihriska, rekrea¢né plochy a pod.,
- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Uzemia,

- parkoviska a obsluzné plochy pri u¢elovych objektoch,

nepripustné funk éné vyuZzitie:

- obnova funk&ného vyuZzivania objektov na iné, ako uréené funkéné vyuzitie,
- akékolvek formy byvania,

- vyroba a sklady vSetkych druhov,

- aredly a zariadenia udrzby NKP,

- zariadenia technickej infrastruktury,

- CSPH v&etkych druhov,

zavazné regulativy :

- reSpektovat 5,0m ochranné pasmo od navodnej paty protipovodnového maru,

- reSpektovat 10,0m pobrezny pozemok od brehovej €iary Dunaja, resp. Vahu,

- stavebno-technickym rieSenim objektov obclianskej vybavenosti zabezpedit
dostato€nu protipovodriovd ochranu.

G6 Plochy pasov estetickej, izola €nej zelene s peSimi a cyklistickymi chodnikmi pri

komunikaciach dopravnej osnovy mesta

zakladna charakteristika :

- predstavuju prifahlé plochy pri komunikéciach v zastavanom Uzemi , kde je potrebné
rieSit prevadzku mestského bulvaru s pasmi izola¢nej a kompozi¢nej zelene, peSimi
a cyklistickymi chodnikmi,

dominantné funk €éné vyuZzitie : )
- dotvorenie verejného priestoru pozdiZ hlavnych mestskych komunikacii v meste,
- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

pripustné doplnkové funk ¢éné vyuZitie :

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- malé plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkovisk4, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéaciach a pod.),

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Gzemia.

H1
H2
H3

Plochy z&hradkarskych osdd mimo zastavaného izem ia
Plochy zahradkarskych osad v zastavanom uzemi
Plochy chatovych osad v zastavanom Uzemi

charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy s rekreacno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie,
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dominantné funk €éné vyuZzitie:

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad,
- zahrady samostatné ,

- chatové osady,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- v zéhradkarskych osadach a samostatnych zahradach je mozné situovat zahradné
chaty s maximalnou zastavanou plochou 35m? jednym nadzemnym podlazim,
s podkrovim, hygienickym vybavenim s odkanalizovanim do verejného systému,

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety) na vymedzenych plochach,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky,

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- byvanie,

- verejna a komeréné vybavenost okrem verejného stravovania,
- priemyselna vyroba,

- vyrobné a nevyrobné sluzby,

- distribucia a skladovanie,

- polnohospodarska vyroba,

- CSPH vsetkych druhov.

I1 Plochy ornej pddy — najvyssia bonita
zakladnéa charakteristika:
- predstavuju Uzemia pre intenzivne hospodéarenie na polnohospodarskom pddnom
fonde — ornej pbde,
vyhradné funk €éné vyuZitie:
- pofnohospodérske aktivity.
J1 LPF —les osobitného ur €enia (rekrea €ny)
J2 LPF —les ochranny
J3 LPF - les hospodarsky

charakteristika:

- predstavuju plochy lesného pédneho fondu porastené drevinami, ktoré sliZia pre
hospodarske, pédohospodarske, vodohospodarske, stabilizatné a rekreacné funkcie
a ktorych vyuzitie vymedzuje lesny hospodarsky plan,

vyhradné funk €éné vyuZitie:

- lesy rekreacné,

- lesy ochranne,

- lesy hospodarske,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

- lesné hospodarske pristupové komunikacie pre udrzbu,
- lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty),

- turistické peSie chodniky a cyklistickeé trasy.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 33



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast NAVRH

J4 Plochy zelene lesného charakteru

zakladna charakteristika:
- UOzemia zarastené drevinami, nespadajuce do lesného pbédneho fondu, ktoré su
verejne pristupné,

dominantné funk ¢&né vyuZzitie:
- zalesnené plochy,

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (otvorené Sportoviska a ihriska, lesné altdny a
pristresky),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety).

J5 Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové por  asty a remizky)

zakladna charakteristika:

- vegetaéné formacie pozdiz vodnych tokov , krovinato-stromové vegetacie s bylinami
v polnohospodarsky  vyuzZivanej  krajine, sldZiace na predel velkych
pofnohospodarskych pléch,

vyhradné funk &éné vyuZzitie:
- zelen pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodnoét v dzemi.

J6 Plochy trvalych travnatych porastov

zakladna charakteristika:
- $pecifické plochy polnohospodéarskej pddy zarastené travami prevazne kosené alebo
spasané,

dominantné funk €éné vyuZzitie:
- polnohospodarska vyroba krmovin,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:
- rekreagno-zotavovacia vybavenost — pobytové luky (oddychové miesta).

K Vodné toky a plochy

charakteristika:
- predstavuju plochy tokov a vodnych nadrzi,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

- rieky, potoky, kanaly (priesakové, privodné, odpadoveé),

- prirodné jazera a Strkoviska, rybniky,

- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné,
regulacné objekty).
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L Plochy hradze
charakteristika a vyhradné funk €éné vyuZzitie:
- hradze, prehradzky.

M1 Plochy zariadeni vodného hospodarstva

M2 Plochy zariadeni energetiky a telekomunikacie

charakteristika:

- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technickej obsluhy Gzemia mesta,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:

- vodohospodéarske stavby a zariadenia (zdroje pitnej vody, vodojemy, Cerpacie
a preCerpavacie stanice, Cistiarne odpadovych vOd, precerpavacie stanice
odpadovych véd, ostatné vodohospodarske zariadenia),

- stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou, plynom,
teplom (teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie,
distribu¢né stanice energetickych médii, trafostanice a pod.),

- $pecifické strojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

pripustné doplnkové funk ¢éné vyuZzitie:

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania,

- plochy ochrannej a izolaCnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene, (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zelen aredlov a pod.),

- prijazdové komunikécie, peSie komunikicie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie areélov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funk €né vyuZzitie:

- obdianska vybavenost vSetkého druhu,

- skladovanie a distribucia,

- vyroba vSetkych druhov.

M3 Plochy zariadeni ostatnej technickej infrastrukt ary

charakteristika:
- predstavujua plochy pre zariadenia cestnej a automobilovej dopravy miestneho a
mestského vyznamu a zariadeni mestskej hromadnej dopravy,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:

- plochy s prevahou Specifickych dopravnych zariadeni uréenych na odstavovanie,
parkovanie a garaZzovanie osobnych a nakladnych automobilov (zachytné parkovisk&a
pre osobné automobily, autobusy, nakladné automobily, sustredené hromadné
garédze a pod.),

- plochy s prevahou Specifickych dopravnych zariadeni mestskej hromadnej dopravy
(depd, opravovne a dielne dopravnych podnikov, technické zékladne dopravnych
podnikov a pod.),

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:
- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),
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- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, reStauracie viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),

- zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

- plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravend mestska zelen, verejna a
vyhradena zeleh , sprievodna a izola¢na zelen a pod.),

- prijazdové komunikécie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, plochy s
kumulaciou pesSieho pohybu, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH v3etkych druhov,

nepripustné funk €né vyuZzitie:
- byvanie prechodné, pohotovostné a sluZzobné.

Plochy rychlostnych komunik&cii

charakteristika:

- predstavuju dopravné plochy uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slizZia
ako dlhodobé rezervy pre nadradené a dopravné trasy regionalneho az
nadregionalneho vyznamu,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami rychlostnych komunikacii R s prevahou tranzitného
dopravného vyznamu

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktdry v komunikaciach alebo v subehu
S nimi,

pripustné doplnkové funk ¢éné vyuZzitie:

- odstavné a parkovacie plochy,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH s prevadzkami pre cestovny ruch (stravovanie, umyvanie aut).

N1

Plochy komunikacii - hlavna dopravna sie  t

charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy hlavnej dopravnej siete celomestského a regionalneho
vyznamu,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikécii Statnych ciest I. a ll. triedy - kategorie C s
prevahou vyznamu dopravnej obsluhy celého rieSeného Uzemia a s vyznamom
obchvatového charakteru tranzitujicej regionalnej dopravy,

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktiry v komunikaciach alebo v subehu
S nimi,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pesie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH mestského typu.
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N2 Plochy ostatnych komunikacii a verejné priestran  stva

charakteristika:

predstavuju dopravné plochy miestneho a celomestského vyznamu,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii obsluzného a spolo¢enského vyznamu s
prevahou priamej obsluznej funkcie vo vztahu k vlastnému zazemiu,

verejné priestranstva dopravné,

zariadenia zastavok na linkach mestskej hromadnej dopravy,

trasy a koridory vedeni techn. infraStruktlry v komunikéciach alebo v stbehu s nimi,
odstavné a parkovacie plochy,

pesie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu,

cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunik@cii,

plochy sprievodnej zelene komunikacii,

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:

CSPH mestského typu.

N3 Plochy Zelezni énych trati, vle €iek a zariadeni Zelezni €nej dopravy

charakteristika:

predstavuju dopravné plochy celomestského az nadregionalneho vyznamu,

dominantné funk ¢&né vyuZzitie:

plochy osobnych, nakladnych, zoradovacich a odstavnych stanic, depa Zelezni¢nej
dopravy a pod.,

liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vle€iek bez ohladu na pocet kolaji a celkovy
spbdsob prevadzkového vyuZivania,

plochy kolajisk Zelezni¢nych trati Specifické dopravné zariadenia s prevahou
Zelezni¢nych kolajisk,

pripustné dopinkové funk éné vyuZitie:

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na
prevadzku Zelezni¢nych stanic a pod.),

zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie viazané na prevadzku Zelezni¢nych stanic a pod.),

zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku Zelezni¢nych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravend mestské zeleni, verejna a
vyhradena zelen, sprievodna a izola¢na zelen a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikécie arealov a pod.,

odstavné a parkovacie plochy,

CSPH mestského typu.

N4 Plochy vodnej dopravy

charakteristika:

sldZia pre umiestnenie stavieb a zariadeni zabezpecujucich nadkladnu vodnu dopravu,
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dominantné funk €éné vyuZzitie:
- aredly Specifickych zariadeni nakladného pristavu,

pripustné doplnkové funk éné vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vieciek,

- liniové zariadenia komunik&cii dopravnej obsluhy,

- prijazdové komunikacie, vyhradené komunikacie,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH mestského typu.

N5

Plochy zariadeni tranzitnej dopravy

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni zabezpedujucich tranzitni dopravu tovarov a
o0s6b v rdmci regionalnych a medzistatnych vztahov,

dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy Specifickych dopravnych zariadeni velkoplosného arealového charakteru,
uréenych na odstavovanie a parkovanie nakladnych automobilov a kamiénov - truck-
centra,

- plochy Specifickych skladovo-distribuénych zariadeni na skladovanie a prekladanie
tovarov — termindly,

- plochy Specifickych zariadeni vybavenosti hrani¢nych prechodov (stavby pre
kontrolné, bezpeénostné, colné Cinnosti),

- odstavné a parkovacie plochy,

pripustné dopinkové funk éné vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a sluzby
viazané na prevadzku truck-centier, terminalov a hrani¢nych prechodov),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistr4, reStaurdcie,
ubytovne, motely, viazané na prevadzku truck-centier, terminélov),

- CSPH v3etkych druhov.

N6

Plocha kapacitného parkoviska v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnos t

zakladna charakteristika :
- predstavuju kapacitné plochy parkovania v prislusnom napojeni na okolita Struktaru
zastavby a funkénych pléch

dominantné funk €éné vyuZzitie :

- kapacitné parkovanie na teréne i pod terénom,
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,

- informacny systém NKP,

pripustné doplnkové funk ¢€né vyuZitie :

- pristupové komunikécie,

- doplnkové vybavenie straznej sluzby,

- verejné hygienické zariadenia, informacie, ob&erstvenie, v ramci stavby parkoviska
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,
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- trasovanie vedeni liniovych inZinierskych sieti,
- zariadenia technickej obsluhy Gzemia,

zavazné regulativy :

- stavba plochy parkoviska vo vyske maximalne na Udrovni terénu peSieho
promenadneho chodnika medzi centrom a hlavnym vstupom do Novej pevnosti,
objekty prevadzky s jednym nadzemnym podlazim

- koeficient zastavanosti plochy kapacitnym parkoviskom - 0,70.

O Plochy osobitného ur €enia

charakteristika:
- predstavuju plochy pre ochranné a bezpe&nostné zariadenia Statu,

vyhradné funk €éné vyuZitie:
- zariadenia vybavenosti vojenského charakteru a civilnej ochrany.

P Plochy odpadového hospodérstva

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva,

dominantné funk ¢éné vyuZzitie:
- zariadenia odpadového hospodarstva (centrdlne zberné dvory a kompostovne
biologickych odpadov),

pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZzitie:
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru,
- prijazdové a vyhradené komunikacie,

nepripustné funk €né vyuzitie:

- byvanie,

- obcianska vybavenost vietkych druhov,
- vyroba vSetkych druhov,

- CSPH v3etkych druhov.

X Plochy s objektmi ur €enymi na doZitie, bez moznosti  d'alSieho stavebného rozvoja
a €asovo limitovanym vyuzZivanim a na odstranenie

charakteristika :

- predstavuju plochy zastavby bytovych domov a obcianskej vybavenosti na zapadnej,
severnej ajuznej strane ochranného pasma NKP, v priamom kontakte s hradbami
NKP Ustredna pevnost,

dominantné funk ¢éné vyuZitie :
- navrh na funkéné doZitie arealov a objektov, ich postupné odstranenie a vyuZitie
pléch pre realizaciu funk&énej plochy G4 - parku v ochrannom pasme NKP,

pripustné doplnkové funk €né vyuZitie :
- peSie chodniky, parkova zelen, prvky verejnej informécie,
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nepripustné funk ¢éné vyuzitie :

- stavebna obnova su€asnych objektov, nové stavby byvania, obdianskej vybavenosti
- nové formy byvania,

- obcianska vybavenost vSetkych druhov,

- vyroba a sklady vSetkych druhov,

- zariadenia technickej infraStruktdry.

stanovené regulativy pre doZitie objektov :

- Uzemne ani stavebné nerozSirovat sucasnu objektovu zastavbu,

- objekt obcianskej vybavenosti odstranit po organizaénom opatreni na premiestnenie
prevadzky do iného zariadenia — vylu€uje sa dalSie vyuZitie objektu na iné funkcie,

- obytné objekty odstranit v ¢asovych lehotach, ktoré budld stanovené Statnou
pamiatkovou spravou a rieSené ako vyvolana investicia v suc€innosti Ministerstva
kultry SR a Mesta Komarno po zabezpeceni nahradnych bytov a dorieSeni
vlastnickych préav,

- do tej doby na objektoch byvania umoZznit len stavebné prace udrZiavacieho
charakteru a bez vacSich investi¢nych nakladov.

Il.2. Regulécia intenzity vyuzitia funk  €nych pléch

Z&kladnymi charakteristikami vyuZzitia zemia v izemnom plane mesta su:

» spbsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyuZzitie,
e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Gzemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatefov. Ako
regulativy sliZia ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne
pripustnd hranica miery vyuZitia Uzemia. Tato zavisi najma od Specifickych podmienok
suvisiacich s charakterom rozvojového Uzemia a jeho polohou v rdmci mesta.

Pre moznost uplatnenia regulaénych nastrojov pri usmerfiovani buddceho
urbanistického rozvoja mesta metddami regulacie, je Uzemie mesta z hladiska vyznamovej
hierarchizécie ¢lenené na dve zakladné urbanistické prostredia -vnatorné mesto a ostatné
dzemie.

- vnutorné mesto: priestor medzi Zeleznicou, novym severnym obchvatom aZz po Vah,
pravy breh Vahu a nabrezie su€asného pristavu po Zeleznicu (mestska ¢ast Komarno)

- ostatné uzemie: nove rozvojové plochy a ostatné mestské Casti.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Gzemia sa takto zohladfuju zakladné,
charakteristické Specifika jednotlivych €asti Gzemia mesta.

pre_vnutorné mesto: zastavba blokova a solitérna s vysokou mierou polyfunkcie, vyska
zastavby reSpektujuca siluetu a zohladrujuca charakter prostredia, vySSia hustota
zastavby, vy3Sie naroky na kvalitu architektdry a prostredia, zvyraznenie narokov na
rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, nutnost stanovenia zavazného
podielu funkcie byvania v ramci zmieSaného Gzemia, zabezpelenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Uzemia v podzemi, zabezpecenie
ochrannej aizolaCnej zelene medzi jestvujucimi plochami pre byvanie a plochami pre
technicku, dopravnu vybavenost a vyrobu,

pre ostatné Uzemie: moznosti rozvoja vsetkych foriem byvania, véitane moZnosti
rozvolnenej zastavby s nizSou podlaZznostou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky
charakter zéstavby), moZznosti lokalizacie zariadeni arealovej obcianskej vybavenosti
s vacSimi narokmi na plochu pozemkov, ako aj Uzemné moznosti pre lokalizaciu vacsich
podnikov priemyselnej a inej vyroby.

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZzitia GUzemia sU stanovené diferencovane pre
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rozvojové Uzemia v ramci diferencovanych uzemnych celkov s uréitou mierou nevyhnutného
zjednoduSovania, ale vZzdy zohladfujace polohu v rdmci mesta ako princip.

Na zéklade rozdielnej polohy v meste sa prejavuju nasledovné diferencie, ktoré su
zohladnené v navrhu regulacie intenzity vyuzitia Uzemia a vyjadrené v tabulke 3.1 pre
vnatorné mesto a v tabulke 3.2 pre ostatné uzemie. Obsah tabuliek je zavazny.

TABULKA 3.1
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNK ENYCH PLOCH VO VNUTORNOM MESTE
MAX KOEFICIENT | MIN KOEFICIENT MAX
ZASTAVANIA ZELENE PODLAZNOST
Al 0,4 0,4 STN 73 4301
A2 0,5 0,25 4
A3 - - -
A4 0,6 0,3 4
B1 0,7 0,2 BEZ LIMITU
B2 0,5 0,3 VYSKA 20m
B3 - - -
B4 - - -
Cc1 0,7 0,2 8
c2 0,5 0,3 6
c3 0,3 0,5 2 (pre RD)
C4 - Slc¢asna vyska
C5 0,5 0,5 2NP
D1 0,5 0,3 c
El 0,3 0,6 6
TABULKA 3.2

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNK CNYCH PLOCH PRE OSTATNE UZEMIE

MAX KOEFICIENT | MIN KOEFICIENT MAX
ZASTAVANIA ZELENE PODLAZNOST
Al 0,3 0,5 STN 73 4301
A2 0,5 0,25 4
A3 - - -
A4 0,6 0,3 4
B1 0,5 0,4 BEZ LIMITU
B2 0,4 0,4 VVYSKA 15m
C1 0,6 0,3 4
c2 0,5 0,3 4
C3 - - -
D1 0,4 0,4 VVYSKA 15m
E1l 0,3 0,6 4
E2 0,1 0,8 4
E3 0,05 - 2
F1 0,7 0,1 BEZ LIMITU
F2 0,7 0,1 BEZ LIMITU
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Uzemny plan uréuje mieru vyuzitia Gzemia pre vybrané funkéné plochy regulativmi,
ktoré stanovuju maximalnu mieru vyuZitia Gzemia zastavbou a miniméalnu plochu zelene,
max. podlaznost a poZiadavky na podiel funkcii v zmieSanych Gzemiach. Podiel funkcii v
zmieSanych Gzemiach je premenlivy.

Miera polyfunk&nosti sa zavazne ustanovuje percentualnym zastlpenim jednotlivych
funkcii z celkovej podlaznej plochy, pri€om rozsah zastupenia funkcie byvania je poZzadovany
ako zavazné maximum. Miera polyfunk&nosti sa stanovuje:

C1 - zmieSané Gzemie byvania a ob ¢€ianskej vybavenosti:
pre vnatorné mesto: max. 60% byvanie, 10-15 % OV v parteri, 10-15 % admin.,
10% PG
pre ostatné Gzemie:  max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG
pre UB 26/9, UB 19/41.: 80% byvanie, 1 0% QV, 10% PG

C2 - zmieSané Uzemie byvanie ob ¢ianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnutorné mesto:  max. 40% byvanie, 30% n  erusSiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné Gzemie:  max. 30% byvanie, 50% n erusSiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvanie a rekreacie v zahrada ch a chatach:
pre UB 4/6 a 17/38 max. 50% Uzemia pre pozemky rod. domov

C4 - zmieSané Uzemie ob €ianskej vybavenosti a byvania v ochrannom pasme NKP
limity : max. 55% OV, 3 5% byvania, 10% verejnej zelene
pre UB 22/1, 22/2

C5-zmieSané Uzemie parkove]j zelene, ob ¢ianskej vybavenosti a byvania
v polyfunk €nych domoch v ochrannom pasme NKP
limity: 50% verejna zele n, 50% zastavané plochy OV a polyfunkcia OV s byvani m,
koeficient zastavanosti pléch polyfunk  énymi objektami 0,3
miera polyfunk €nosti na zastavanych plochach : 40% OV, 60% OV s by  vanim pre
UB 22/4, 13/15.

Pre zakladnu sidelnt jednotku 020E DIhé su vzh Fadom na jej Specifickl polohu na
vstupe do mesta stanovené samostatne minimalne koef  icienty zelene pre jednotlivé
typy funk éného vyuzitia Gzemia :

Al Plochy byvania v rodinnych domoch v  é&itane ob €ianskej vybavenosti
miestneho vyznamu: min. koeficient zelene 0,35

Bl Plochy ob ¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru: min. koeficient zelene 0,1

D1 Plochy Sportu: min. koeficient zelene 0,25

F2 Plochy vyroby neruSiacej ZP, vyrobnych sluZieb, distribacie a skladov:
min. koeficient zelene 0,05

Definovanie druhu stavebnych zasahov z h  Padiska regulovania vyuZitia tzemia

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom navrh Gzemného planu nepredpoklada
zmenu funk&ného vyuZitia, ani zmenu spdsobu zastavby. Miera stavebnych zasahov do
Uzemia neprekro€i rozsah cca 10-15% z celkovej hrubej podlaznej plochy zastavby v tzemi.
Jedn& sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie podkrovi, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prelukach domov a pod. Stanovenie
regulacie intenzity vyuZitia stabilizovanych Uzemi z celomestského pohfadu na Udrovni
Uzemného planu mesta nie je ucelné. Regulacia sa deje verbalnym spdsobom popisom
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zasahov na Urovni podrobnejSej dokumentéacie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
* novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach.

Transformované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje :
e zasadnu zmenu funk&ného vyuZzitia, zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu, pri
zachovani funkéného vyuzitia tzemia.

V rozvojovych a transformovanych Uzemiach mesta s na celomestskej Urovni
zavazne stanovené poziadavky na intenzitu vyuZzitia pléch.

V §tadiu vyuZivania schvaleného dokumentu su ukazovatele intenzity vyuZitia
Uzemia jednotlivych funk&énych pléch nositelom informéacie pre zadanie podrobnejSieho
stupna uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj sucastou kritérii pre jej posudzovanie. Az
po overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaznosti,
polohy v meste aj iné Specifika navrhovanych Uzemi je mozné vo vazbe na zvoleny typ
zastavby povaZovat regulativy intenzity vyuZitia Uzemia za zavazny prvok pre Ucely
Uzemného rozhodovania a povolovanie stavieb.

I1.3. Zasady a regulativy umiestnenia ob  €ianskej vybavenosti Gzemia

[1.3.1. Obg¢ianska vybavenos t miestneho vyznamu - zakladna

Obcianska vybavenost miestneho vyznamu - zakladna obsahuje zariadenia dennej
potreby v rozsahu :

- verejnej vybavenosti  (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socidlna starostlivost)
- komer €énej vybavenosti (maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, €iasto¢ne Sport,
telovychova, kultara, zdravotnictvo)

Z&sady umiestfiovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:
e zariadenia umiestiovat, resp. ponechat ako samostatné alebo vstavané ako sucast
rodinnych a polyfunkénych domov
- vjestvujucich zariadeniach vyhovujucich  priestorovo, prevadzkovo (sp6sob
zasobovania, parkovania) afunkéne (poZadovany druh zariadenia, hygienicka
nezdvadnost),
- v novych zariadeniach,
e zariadenia umiesthovat na plochach byvania A1 — A3, Cl1, C2 v primeranej pesej
dostupnosti, aby boli spinené podmienky pre zékladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,
» zariadenia umiestfiovat’ aj na inych plochach, najméa B2, E1 v pripadoch, ked podmienky
podfla zasady primeranej peSej dostupnosti nie je mozné zabezpedit.
Regulativy _umiestfiovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:

Rozsah jednotlivych druhov z&kladnej verejnej vybavenosti, ktoré musia byt
zvazne (obligatérne) umiestnené v novonavrhovanom obytnom UGzemi véitane
odporucanych Standardov je uvedeny v tabulke.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 43



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast

NAVRH

REGULACIAV UMIESTVNOVANIA ZAKLADNEJ VEREJNEJ VYBAVENOSTI
S ODPORUCANYMI STANDARDAMI

Vereind wb ¢ Umiestriovanie na
erejna vvbavenos Druh zariadenia Odporuc¢any Standard plochach
40 16zok, 400m2 podl.plochy
- Materskéa Skola /1000 o bvvatel'ov Al1-A3, C1, C2
Skolstvo
140 Ziakov, 1500m2
Zakladna Skola podl.plochy/ 1 000 obyv. Al-A3
Prakticky lekar pre
dospelych 1 lekar/1900 obwvatel'ov
Priméarne zdravotné AL.C1.C2
zariadenie Prakticky lekar pre dorast |1 lekar/1200 o bvvatel'ov e
gynekolég 1 lekar/4600 obwvatel'ov
stomatolog 1 lekar/2500 obwvatel'ov
lhrisko maloplosné
(menej ako 2000 m2) 2/1000 obyvatel'ov
Telovychova a Sport D1
Tenisové ihrisko - cviené |0,5/1000 obyvatel'ov
Telocvic¢na 18/30m 0,2/1000 obwvatel'ov
Zakladna socialna Domov - penzién pre
starostlivost’ dbéchodcov 0,7 miest/1000 obvvatel'ov B2, C1, C2

Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do Uzemnych planov
jednotlivych obytnych zon, kde sa ur€i ich konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie
stavieb na pozemky.

Zariadenia zakladnej komer €nej vybavenosti sa v obytnom Uzemi umiestriuju
smerne (fakultativne) a potreba sa riadi poZiadavkami trhu v zavislosti od koncentracie
a hustoty byvajuceho a pritomného obyvatelstva, s ohfadom na dochadzkovu vzdialenost
a dostupnost.

Rozsah jednotlivych druhov a umiestfiovanie zakladnej komerénej vybavenosti
regulovat’ podla tabulky v&itane odporucanych Standardov.

REGULACIAv UMIESTNOVANIA ZAKLADNEJ KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
S ODPORUCANYMI STANDARDAMI

umiestnovanie na

komercéna vybavenost |druh zariadenia odporuc¢any Standard plochach
120m2 podl.plochy/1000
maloobchod predajne potravin obyvatel'ov Al1l-A3, C1-C2

reStauracia lll. AIV.C.S 25 stoli¢iek 1000 obyvatel'ov|

verejné stravovanie vinaren 35 stoli¢iekl1000 obyv. A1-A3, C1, C2, B2
kaviaren 40 stoliCiekl1000 obyv.
hostinec 35 stoli€¢iekl1000 obyv.

sluzby oprava tovaru osob. spotreby

obchodné sluzby

min.1 zariadnie/1000 obyv.
min.1 zariadnie/1000 obyv.

A2, B2, C1, C2

Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do Uzemnych planov
jednotlivych obytnych zon, kde sa ur€i ich konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie
stavieb na pozemky.

I1.3.2. Obgianska vybavenos t celomestského a nadmestského vyznamu - vySSia,
ob éianska vybavenos t' Stvr tového vyznamu

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - vysSia a
obcianska vybavenost' Stvrtového vyznamu obsahuje zariadenia ob&asnej potreby v rozsahu:
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- verejnej vybavenosti  (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socidlna starostlivost)
- komer €nej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, Ciasto¢ne Sport,
telovychova, kultdra, zdravotnictvo).

Zasady umiesthovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obdianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu

» zariadenia ob&asnej spotreby (ob¢ianska vybavenost Stvrtového charakteru) umiestfiovat
na plochach B2, ktoré su taziskovymi polohami v priestorovom usporiadani jednotlivych
sidelnych jednotiek a vytvaraju ohniska obsluznych a spoloCenskych aktivit obyvatelov,

e zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru
umiestiiovat na plochach B1, E1, B3, B4, C4, C5, G5-UB22/6, ktoré tvoria v priestorovej
Struktdre a celkovom obraze mesta vyznamné uzly komercnej a verejnej vybavenosti,
zohladnujuc a vyuZivajuc pritom Specificky charakter prostredia (plochy ndbrezia Dunaja
a Vahu, NKP Ustrednéa pevnost, Pevnostny systém Komarno, pamiatkova zona),

» zariadenia obcianskej vybavenosti produkujuce zloZzky zataZzujuce obytné prostredie
(hluk, exhalaty) umiesthovat tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu
obytného prostredia,

» pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti na plochach B1, B2, B4, C4, C5, G4,
G5, dobsledne uplatfiovat poZiadavky na rozsah pléch statickej dopravy, zodpovedajici
prislusnému druhu a velkosti zariadenia obc¢ianskej vybavenosti.

Requlativy umiestiovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obdianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu

Zariadenia vybavenosti sa umiesthuji do taZiska celomestského centra a do
jednotlivych tazisk Stvrtovych centier (grafick& priloha).

Pre uvedené taZiska sa ustanovuju nasledovné druhy zariadeni aich kapacity
(bCelové jednotky). Ustanovuju sa v obecnej rovine pre umiestiiovanie jednotlivych druhov
zariadeni do vymedzenych Uzemi B1, B2, E1, E2, B3, B4, B4, C4, C5, G4, G5. Su zavaznym
podkladom pre navrh velkosti a umiestnenie konkrétnych objektov v Gzemnych planoch zoén.
Su tiez podkladom pre overenie umiestnenia konkrétnych objektoch v urbanistickych
Studiach. Umiestiiovanie zariadeni regulovat podla tabulky v&itane odporucanych
Standardov:

II.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejnejd opravnej vybavenosti Gzemia

e rezervovat koridor pre severojuzny rychlostny tah vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia
v polohe urenej v grafickej Casti,

= rezervovat koridor pre severny rychlostny okruh Komarna v polohe ur€enej v grafickej
Casti s rozSirenim koridoru pre napojenie na severny obchvat mestskej ¢asti Nova Straz
po obvode zastavby,

« reSpektovat navrhnuty vnatorny komunikacny systém,

» rezervovat plochu pre termindl kombinovanej nakladnej dopravy,

* rezervovat plochu pre TIR — parkovisko s vybavenostou,

e vytvorit izemnotechnické podmienky na modernizaciu trate 131 Bratislava — Dunajska
Streda — Komarno na tratova rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,

» rezervovat plochu pre Gpravu parametrov Zelezni€nej trate vo vnutornom meste,

v zmenach a doplnkoch UPN &.1B/2007 je stanovené :

« rieSit v polohe urbanistického bloku 1/6 - kapacitné parkovisko (pri Elektrikarskej ceste)

pre obsluhu centralnej ¢asti mesta a navstevnost NKP Ustredna pevnost,

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 45



Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Zavazna Gast NAVRH

rieSit peSie promenadne prepojenie medzi centrom mesta a hlavnym vstupom do Novej
pevnosti,

Elektrarenski cestu okolo Ustrednej pevnosti nadalej vyuZzivat ako miestnu obsluznu
komunikacia s funkciou C2 pre dopravnu obsluhu tejto ¢asti mesta a pristup nakladnej
automobilovej dopravy do arealu pristavu ;

do doby zacatia vystavby nového pristavu nesmie zo strany mesta doéjst k utimovaniu
prevadzky tym, Ze nebude umoznena jeho riadna prevadzka, napr. obmedzenim pristupu
nékladnej automobilovej dopravy do aredlu pristavu,

rieSit nabreZnu pesiu promenadu v parkovom prostredi pozdiZ brehu Dunaja a Véhu,

II.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejnejt echnickej vybavenosti

[1.5.1. Vodné hospodarstvo

Vodovody

vedenie verejného vodovodu ukladat v ramci verejného priestoru,

dimenzovat profil privodného potrubia podla funkéného vyuZzitia—min. DN 100,
reSpektovat’ ochranné pasma PHO pre vodny zdroj aj na planované rozSirenie zdroja,
podra stanoveného rozvojového programu v UPN zény AlZbetin ostrov,

zosilnit privodné potrubie pre navrhované Gzemné celky na lavej strane Vahu.

Kanalizacia

vykonat rekonstrukéné prace na COV Komarno,

CoV Kava, COV Landor,

ukladat' vedenie verejnej kanalizacie v rdmci verejného priestoru,

pre rekreacné uzemné celky, ktoré nemo6zu byt napojené na kanaliza¢nu siet, lokalizovat
zariadenia pre Cistenie splaskovych vod.

[1.5.2. Zasobovanie teplom

rozSirit' jestvujuce zasobovanie teplom pre zaujmovu oblast, ktord pocita s rozSirenim
bytovej vystavby, rozvojom drobného vyrobného procesu a rozvojom rekreécie a turistiky,
z hladiska vyroby tepla, ktoré sa uvaZzuje na baze zemného plynu, pripadne tuhého
paliva, je nutné zaujmovu oblast Komarna v budulcnosti rozsirit a skoordinovat; podla
uvedeného charakteru rozvoja rieSit vyrobu a dodavku tepla individuélne, pripadne zo
spolo¢nych zdrojov tepla (centralne) nasledovnymi spésobmi :

- vyroba tepla centralne (nutnost odovzdavacich stanic tepla)

- miestne spolo¢né kotolne (nové kotolne)

- individuélna vyroba tepla (doméce kotolne),

neuvazovat s rozSirovanim jestvujucich centralnych kotolni, uvaZovat len s ich
rekonsStrukciou.

11.5.3. Zasobovanie plynom

pre oblast zasobovania plynom vybudovat nové pripojky a trasy plynovodov,
pri vSetkych novych odberoch vybudovat prislusné regulacné stanice,
novy plynovod klast v rdmci verejného priestoru.

[1.5.4. Zasobovanie elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je potrebné do r. 2021 zabezpecit :
vystavbu nového 110kV vedenia Komarno — Stirovo /pripadne aspon ¢ast vedenia od
Komarna po navrhovanu rozvodriu Komarno 1.,
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» vystavbu novej rozvodne 110/22kV — Komarno II.,

e vystavbu novych 22kV napajacov z existujucej rozvodne Komarno,

e zvySenie vykonu /rekonstrukcie/ existujucich trafostanic, kde sa da narast spotreby pokryt
touto formou (najmé v oblastiach Landor - Kava /&.390/, Dulov Dvor /8.1025,363/, Har¢as,
Hadovce - N.Osada /¢.390/ a s€asti i Nova Straz /¢.355/),

e v pripadoch napdjania novych odberov z existujucich vzduSnych 22kV pripojok tieto
posudit’ a pripadne rekonstruovat a zakéblovat,

» vzhlfadom na celkom nové podmienky a moznosti napdjania /pri vystavbe novej rozvodne
110/22kV/ je nutné vypracovat energetickd Studiu /generel/ zasobovania mesta Koméarna
elektrickou energiou.

Podla zmien a doplnkov UPN mesta &.5/2009 v mestskej Hadovce na ploche
opusteného pofnohospodarskeho arealu — urbanisticky blok 17/5 rieSit novd funkénu
plochu F5 — plochy energetickej vyroby typu fotovoltaickej elektrarne (FVE) s napojenim
kablovymi vedeniami na uréené sucasné VN vedenia v tejto Casti Uzemia. Elektraren (FVE)
bude dodavat vyrobenu elektricku energiu do distribu¢nej sustavy.

[1.5.5. Elektronické komunika ¢né siete

Pre oblast telekomunikacii je potrebné zabezpedit'
 priestory pre umiestnenie novej ATU,
e rozSirenie HOST Komarno,
« roz&irenie kapacity jednotlivych ATU,
e potrebné rozSirenie verejného mestského rozhlasu s kablovymi rozvodmi, resp.
bezdrétovym elektronickym systémom.

I1.6. Z&sady a regulativy zachovania kultirno-hist  orickych hodnot

11.6.1. Pamiatkové Uzemie a pamiatkové objekty

Pri vyuZivani Gzemia reSpektovat a chranit kultdrno-historické hodnoty v zmysle
zakona NR SR ¢€. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu. Pamiatkové uUzemie
v rieSenom Uzemi tvoria:

1) Pamiatkova zona - vyhlasend Zapadoslovenskym Krajskym narodnym vyborom v
Bratislave 25.09.1990

- hranica pamiatkovej zony je vyznacena vo vykresovej Casti
- pri vyuzivani Uzemia pamiatkovej zény chréanit:
» historicky pédorys a jemu prislichajucu priestorova a hmotovu skladbu
» historickl panoramu pamiatkovej zény a hlavné dominanty
¢ nehnutelné kultdrne pamiatky
e verejnu a vyhradenu zelen
» charakteristické Specifické ¢asti,
- pri vyuzZivani mestskej zony zabezpecovat':
e regeneraciu a obnovu kultirnych pamiatok
e primeranymi Upravami zhodnocovat vietky mestské priestory
e povolovanie novostavieb v prelukach, v mierke urbanistickej Struktdry pamiatkovej
zony.

2) Ochranné pasmo Pevnostného systému

» Legislativne platna hranica ochranného pasma NKP vyhldsend drfia 20.1.1992
rozhodnutim Okresného Uradu v Koméarne ¢.6/1992 a tiez navrh zmeny vymedzenia
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hranice ochranného pasma v zmysle schvaleného materidlu , Zasady ochrany,
obnovy a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna ajeho ochranného
pasma “ — m4j 20086,

- uvedené hranice ochranného pasma su vyznacena vo vykresovej Casti

e Schvaleny material ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Pevnostného
systému Koméarna a jeho ochranného pasma,

- pri vyuzivani tzemia uplatnit ochranu v zmysle 8 18 ods.1., § 29 ods.2. zakona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a ochranu a systémovua ochranu a
usmernenie rozvoja zabezpecdit podla ,Zasad ochrany, obnovy a prezentacie
hodnét Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma‘“.

Pamiatkovy fond tvoria nasledovné skupiny objektov

3) Objekty fortifika €ného systému
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

N&zov objektu Lokalizacia C. UZPF

Palatinska fortifikacnd linia Bastiony | - V 301/1-47

Vazska fortifikacnd linia Bastiony VI - VII 301/1-47
Batérie VII - XI

Ustredna pevnost stara a nova 302/1-7

- obrys fortifikatného systému a ochranné pasmo je vyznacené vo vykresovej Casti
- pri vyuzivani fortifikacného systému sa riadit:

e zdsadami ochrany, obnovy a prezenticie hodnbt pevnostného systému Komarna
a jej ochranného pasma,

e zhladiska funkéného vyuZitia umiesthiovat do objektov fortifikatného systému
vyluéne zariadenia obcianskej vybavenosti uspokojujuce potreby obyvatelstva
a navstevnikov v oblasti  kultary, oddychu, vychovy avzdelania, rekreécie
a cestovného ruchu,

e vuzemi ochranného pasma pevnosti a fortifikacného systému dlhodobo cielene
zabezpelovat postupné odstrafiovanie zastavby a neumiestfiovat do Uzemia novu
zastavbu; sledovat dlhodobo ciel obnovenia prirodzeného  krajinného resp.
parkového prostredia, ktoré zaroven pini funkciu rekreaéného zazemia mesta;
historickd obrannu funkciu zvyraznit uvolnenim od novodobej zastavby najmé okolo
Starej pevnosti, zaroven tym hmotovo-priestorovo ovliaddnut miesto sutoku dvoch riek
a dosiahnut ich dobru viditelnost' z favého brehu Vahu a z pravej strany Dunaja.

4) Objekty profanne (obytné a ob ¢ianske)
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Radnica Nam. gen. Klapku 1 1 303/0
Zupny dom Zupna 15 55 2146/0
Srachticky dom Nam. gen. Klapku 9 29 2144/0
(byvaly palac rodiny Zichy)

Dostojnicky pavilon Hradn& ul. 2 1846-1849  2145/0
Mestiansky dom Palatinova ul. 2 2134 2148/0
Podunajska kniZnica Paltinova 8 2126 2161/0
(byvala Zupna sudna stolica)

Podunajské mazeum Palatinova ul. 13 1860 295/1
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Budova univerzity Dunajské nébr. 16 2035 2167/0
(byvalé kaviaren Grand)

Budova sudu Pohrani¢na ul. 6 25 2147/0
(byv. Justi€ny palac)
(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)
Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.
Budova polikliniky Nam. gen. Klapku 950
Budova VUB Trzniéné nam. 1912
MeStiansky dom Lehérova 2076
Mestiansky dom Jokaiho 937
MesStiansky dom Pohrani¢na 565
MeStiansky dom Biskupa Kirélya 96
5) Objekty religiozne
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)
Nézov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Kostol a kolégium
a) Kostol r.k. sv. Ondreja Palatinova 10 2063 306/1
b) Kolégium Benediktinov
(byv. Kolégium Jezuitov) Palatinova 10 2061,2062 306/2
Kostol pravoslavnej cirkvi Palatinova 32 2028 304/1
Kostol reformovanej cirkvi Jokaiho 32 600 305/1
Kolégium ref. cirkvi Jokaiho 34 537 2101/0
Kostol s aredlom:
a) Kostol ev.a.v. FrantiSkanska 17 894 2152/1
b) Fara ev.a.v. FrantiSkanska 15 895 2152/2
¢) Budova byv. ev. Skoly FrantiSskanska 19 893 2152/3
Kostol r.k. sv. Rozalie Nam.L. Kossutha 4 407 307/0
Spital a kaplnka:
a) Kaplnka r.k. sv. Anny Jokaiho 4 2 2151/1
b) Spital (byv. chudobinec) Joakiho 6 3 2151/2
Morovy stip sv. Trojice Nam. gen. Klapku 951 308/0
Kostol r.k. Bozieho Srdca FrantiSkanov 33 818 2155/0
(tzv. vojensky, byv. FrantiSkansky)
Kaplnka r.k. sv. Jozefa Palatinova 35 2742 2160/0
Kriz na stipe (Gstredny) cintorin r.k. 2742 2160/0
(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)
Nézov objektu Lokalizacia Parc. €.
Budova Zidovskej nab. obce:
a) byv. Socialny utulok Edtvosa, Starova 1942
b) Synagéga Starova 1953
Zadna brana Svatoondrejska 2060
byv. Jezuitského kolégia

6) Pomniky, pamatné tabule, hroby a nahrobniky
( objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. ¢ C. UzPF
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7)

8)

9)

Nahrobniky pri pravosl. kostole 2029 304/3
Nahr. gen. Davidovi¢a pri pravosl. kostole 2027 304/2
Néahrobniky pri ref. kostole 600 305/2
Hrob spolocny cintorin r.k. 2742 10996/0
s pomnikom padlych v r. 1919

Hrob spolocny cintorin r.k. 1181,2742 293/0

vojakov mad. CA
Hrob s ndhrobnikom

L. Suleka cintorin ref. cirkvi 2732 2143/0
Pomnik Dunajskej flotily Nam. M. R. Stefanika 69 2098/0
Pamatna tabula M.Jékaiho Biskupa Kiralya 10 1936 296/0
Pomnik gen. Stefanika Nam. M. R. Stefanika 74 2097/0
Pomnik gen. Klapku Nam. gen. Klapku 951 2099/0
Pomnik Jokai Mora Palatinova 13 1860 Al
Pomnik obetiam fasSizmu cintorin r.k. 1181, 2742  294/0
Pomnik umuéenym Senny trh 2664 2142/0
v Il. sv. vojne

Pamatna tab. Sov. arm. I. na moste cez Vah 9940 299/0
Pamatna tab. Sov. arm. II. na moste cez Dunaj 2201 300/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR )

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.
Pamatna tabula Dr. Provazka Ddstojnicky pavilon

Objekty technické

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Vodojem vezovy Senny trh 2668 10948
Objekty historické

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Park Komarno, Nova Straz 1691,1685/4 2533/1

Stanoveny je regulativ riesSit’ vyplyvajice povinnosti zo zdkona €.49/2002 Z.z. o ochrane

pamiatkového fondu z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk

a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre v stlade s §40
pamiatkového zdkona v izemnych a stavebnych konaniach ur€i, Ze v opravnenych

pripadoch bude nutné zabezpedit’ archeologicky vyskum.

10) Pre realizaciu rozvojového programu tzemneho planu v Narodnej kultirnej pamiatke
Ustredna pevnost (Staréa pevnost, Nova pevnost) a jej ochrannom pasme platia vSetky

opatrenia uvedené v materiali ,, Zasady ochrany, obnovy a prezentéacie hodnét

Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma “, ktory schvalilo Mestské

zastupitel'stvo v Komarne uznesenim ¢€.17/06 z dia 12.10.2006 v rozsahu

vymedzeného rieSeného Uzemia zmien a dopinkov €.1B/2007 - t.j. plochy stavebnej

uzéavery, ktora nebola v pévodnom UPN mesta rieSena.
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11.6.2. Z&sady ochrany, obnovy a prezentacie hodnét  Pevnostného systému Komarna
a jeho ochranného pasma

Pre realizaciu rozvojového programu Uzemného planu v Narodnej kultarnej pamiatke
Ustredna pevnost (Stara pevnost, Nova pevnost) ajej ochrannom pasme platia vietky
opatrenia uvedené v materidli ,, Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Pevnostného
systému Komarna a jeho ochranného pasma “, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo v
Komarne uznesenim ¢.17/06 z dfia 12.10.2006 v rozsahu vymedzeného rieSeného Gzemia
zmien a doplnkov &.1/B/2007 - t.j. plochy stavebnej uzavery, ktora nebola v pévodnom UPN
mesta rieSena.

Il.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

I1.7.1. Zasady a regulativy ochrany prirody

Pri vyuzivani Gzemia je potrebné reSpektovat:

e vyhladsené chranené Uzemia:
Narodné prirodna rezervécia (NPR) Apali (Apélsky ostrov).
Prirodné rezervacia (PR) Vrbina
Prirodna rezervacia (PR) Komocin
Chraneny areal (CHA) — Park v Novej Strazi (Strazsky park)

* navrhované chranené Gzemia:
Navrhovana Prirodna rezervacia (PR) Mokra ldka.
Prirodna rezervacia (PR) AlGvium Nitry
Prirodn& rezervacia (PR) Pri Orechovom rade

» biotopy eurdpskeho vyznamu:
SKUEV 0010 Komarnanskeé slanisko
SKUEV 0017 Pri orechovom rade
SKUEV 0092 Dolnovazske Luhy
SKUEV 0099 Pavelské slanisko
SKUEV 0155 Aldvium starej Nitry

* navrhované chranené vtadie Uzemia;
Dolné Povazie (5)
Dunajské luhy (7)

» Stdtom chranené stromy :

Platany javorolisté

Il.7.2. Zasady a regulativy tvorby krajiny a pre vy tvaranie a udrZiavanie ekologickej
stability Uzemia

Ekologickl stabilitu Uzemia zabezpeCovat reSpektovanim a dotvaranim prvkov
ekologickej stability Uzemia, ktorymi sd najma:

* biocentra :
nadregionalneho vyznamu: Bc — Nrl Apali
regionalneho vyznamu: Bc — R 6 Cerhét
regionalneho vyznamu navrhované: Bc-L | — Komarno - Tehelfia
Be-L Il — Landor
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Be-L Il — nga | a Kava ll
Bc-L IV — Dulov Dvor

e biokoridory :

nadregionalneho vyznamu: NBKk 1 — Dunaj
NBk 4 — Tok Vahu a Vazskeho Dunaja
regionalneho vyznamu: RBk 11 — rieka Nitra

RBk 13 — Velky lan

RBk 10 — Okoli¢ianska mokrad — kanal Kolarovo
— Kamenicna

RBk 22 — Komarnansky kanal a Calovsky kanal

RBk 24 — Pavelsky kanél — Nova Straz - Divina

RBk 26 — Martovska mokrad - Patinsky kanal

RBk 25 — Hurbanovsky kanal

I1.8.  Z&sady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

[1.8.1. Z&sady hospodarskeho arekrea €ného vyuZivania Uzemia vo vz tahu
k ekologickej Unosnosti Gzemia

Vlastnosti abiotickych prvkov krajiny je nevyhnutné povaZovat za determinujlice
faktory socioekonomického rozvoja. Pri vyuzivani Uzemia dodrziavat hasledovné zasady:

» vlokalithch citlivych a nachylnych na zranitelnost (lokality nachylné na erézno-
akumulaéné procesy, inundované Uzemia a pod.) vdoésledku realizacie socio-
ekonomickych aktivit je potrebné realizovat také vyuzZitie zeme, ktoré zmierfiuje
negativne prejavy uvedenych primarnych stresovych faktorov,

» v ekologicky hodnotnych a stabilnych Uzemiach (lokality Gzemného systému ekologickej

» stability) je potrebné priorithne podporovat rozvoj, ktory neohrozuje prirodné hodnoty
krajinnych celkov, ide predov3etkym o rozvoj prirodo-ochrannych, rekrea¢no-
oddychovych aktivit a pod.,

» podobne v Uzemiach s legislativhe vymedzenou ochranou prirodnych zdrojov je potrebné
vylacit rozvoj tych socio-ekonomickych aktivit, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
jednotlivé prirodné zdroje a prioritne rozvijat aktivity zamerané na podporu ochrannych
funkcii jednotlivych prirodnych zdrojov,

* Vv Uzemiach vyznalujdcich sa zataZenim stresovymi faktormi, ako je znecistené
ovzdusie, kontaminacia pddy a vody, zataZenie hlukom, vylucit rozvoj aktivit citlivych na
hygienické parametre prostredia.

Z hladiska zabezpec€enia ekologicky unosného vyuZivania Uzemia a zabezpeclenia
ochrany krajinno-estetickych hodn6t Uzemia je potrebné pri vyuzivani Uzemia dodrziavat
nasledovné zasady:

* v oblastiach monofunk&ne intenzivne vyuzivanej velkoblokovej pédy roz&lenit pozemky
na mensie celky, doplnit a spestrit tieto plochy ekostabilizacnou vegetaciou,

 na PPF ohrozenom erdziou zabezpecit zmenu vyuZitia na trvalé kultdry, ucelovu zelen,
pripadne realizovat maloblokové vyuZitie PPF s realizaciou protier6znych opatreni,

» zabezpecdit prevod vyuZzitia p6d nevhodnych na pofnohospodéarsku vyrobu na Gcelové
lesy, TTP, ekostabilizatnu vegetaciu, pripadne na vyuZitie na rekreacné ucely,

e zasolené pbdy prednostne vyuzivat ako TTP, pripadne ako Studijné plochy,
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oblasti inundacie vyuzivat na TTP, UCelové lesy, rekreacné Ucely, pripadne zvySit na
nich podiel vegetacie,

kontaminované pody doCasne nevyuzivat na pestovanie polnohospodarskych plodin na
priamy konzum,

zosuladit' vyuzitie PHO s ochranou kvalitativnych a kvantitativnych vlastnosti vodnych
zdrojov,

dodrZiavat hygienické predpisy, ktoré definujd minimalne vzdialenosti vyrobnych
jednotiek od sidlisk a vodnych zdrojov,

medzi plochami vyroby, vyrobnych sluzieb a plochami byvania rieSit v max. moznej miere
ochrannu izola¢nu zelen,

rieSit ozelenenie prostredia navrhovanych stavebnych suborov, preto v dalSom stupni
projektovej pripravy riesSit prevadzkovy subor sadovych Uprav (objektova skladbu),
vysadbovy plan, ako aj celkovl realizaciu sadovych Uprav sprievodnej zelene. Vhodna
vegetacna Uprava terénu tvorena autochténnymi, t.j. domécimi druhmi drevin v okoli
arealov, ktorych vyuZitie bude zamerané na priemyselnu €innost, ale aj areélov, ktoré
budu funkéne vyuZzité na obciansku vybavenost ;

— systémové rieSenie bude pozitivnym prinosom v danom prostredi a to nielen z hladiska
estetického, krajinotvorného, ale aj ekostabilizacného.

11.8.2. Zasady pre zabezpe €ovanie zmiernenia U €inkov stresovych faktorov v krajine

Z hladiska zmiernenia, pripadne eliminacie faktorov negativne ovplyvinujlicich

krajinnoekologicky hodnotné zlozky Gzemia je potrebné pri vyuZivani Uzemia dodrziavat
nasledovné zasady:

zabezpedit désledny prieskum kvality zloZiek Zivotného prostredia s ciefom presnej
priestorovej identifikacie kontaminacie zloZiek Zivotného prostredia,

zosuladit vyuZitie kontaminovanych zloZiek Zivotného prostredia s hygienickymi limitmi,
najma PPF, docCasne vylucit pestovanie plodin na priamy konzum,

realizovat technologické opatrenia na eliminaciu cudzorodych latok znecistujucich
jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia — technolégie na eliminéciu velkych a strednych
zdrojov znedistenia ovzduSia a vod,

zabezpedit izolaciu dopravnych koridorov hygienickou vegetaciou,

preskimat vplyv starych environmentalnych zatazi (skladok odpadu) na okolité
prostredie — biotopy, pédne zdroje a pod. a zabezpe it ich revitalizaciu,

zosuladit prevadzku pristavu a lodnu prepravu s ochranou nadregionalneho biokoridoru,
chraneného vtacieho Uzemia ako i s ochranou Zivotného prostredia,

zabezpedit protihlukové bariéry technické a prirodné v okoli intenzivne zataZzenych
dopravnych koridorov,

realizovat technologické opatrenia na eliminaciu zdrojov znecistenia ovzdusia,

realizovat technologické opatrenia eliminujice vypustanie odpadovych véd s cielom
Zlep3enia kvality vodnych tokov,

zabezpedit sfunk&nenie opustenych hospodarskych dvorov,

zabezpelit vysadbu hygienicko-izolacnej vegetacie v okoli technickych objektov
a priemyselnych areélov obci s negativnym vplyvom na Zivotné prostredia,
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pri vysadbe uprednostnit ekologicky vhodné doméace druhy drevin, vylucit vysadbu
nepdévodnych invaznych druhov drevin.

11.8.3. Zasady pre zabezpe €ovanie kvality zloZiek Zivotného prostredia

Z hladiska zlepSenia kvality ovzduSia je potrebné uplathovat zasady:

znizovat produkciu znedistujucich latok, ato jednak znizovanim poctu vefkych,
strednych, pripadne malych znedlistovatefov, ako iznizovanim emisie S$kodlivin
vypustanych do ovzdusia,

redukovat emisie z dopravy, najma NOX,

zvysit podiel vegetécie v okoli uvedenych zdrojov.

Z hladiska raciondlneho vyuzivania pddneho fondu je uplathovat zasady:

zaber najkvalitnejSich p6d na nepolfnohospodarske aktivity umoznovat len na zéklade
opodstatneného, spolo€ensky zdévodneného zaujmu,

kvantifikovat' realnu Uroven kontaminacie pody,
obmedzit pestovanie plodin na priamy konzum na kontaminovanych pédach,
znizit zataZzenie pédy cudzorodymi latkami,

realizovat' protier6zne opatrenia na pédach ohrozenych erdziou — zabezpedit vhodné
agrotechnické a agrochemické opatrenia s ciefom znizovania podielu fyzikalne
poskodenych p6d,

zabezpedit dekontaminaciu péd nadmerne zataZzenych v désledku tazkych prvkov,
postupne zabezpedit zmenu vyuZitia zasolenych p6d z ornej pddy na TTP,

aplikovat také formy obhospodarovania PPF, ktoré zamedzia dalSim prejavom
degradacnych procesov

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je potrebné realizovat’ nasledovné opatrenia :

do navrhovanych pléch priemyselnej vyroby F1 v lokalitach nad vodnym zdrojom
Komarno umiestfiovat len také stavby a cinnosti zariadeni, ktoré neohrozia kvalitu
podzemnej vody,

preskumat’ vplyv ZivociSnych fariem na vodohospodarsky vyznamny tok Komarniansky
kanal,

usporiadat rezim hospodarenia v PHO Alzbetin Ostrov a Dulov Dvor a v sulade
s poziadavkami zakona o ochrane vodnych zdrojov,

zvysit podiel a u€innost Cistenych odpadovych vod,
zabezpedit postupné zlepSovanie kvality povrchovych véd a podzemnych véd,

identifikovat’ a eliminovat v Uzemi vSetky nekontrolovatelné zdroje znecistenia vodnych
zdrojov,

realizovat opatrenia zamedzujuce splach znecistujucich latok do vodnych tokov
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11.8.4. Odpadové hospodarstvo

V oblasti odpadového hospodéarstva je potrebné uplatnit plochy pre verejno-

prospesné stavby:
* kompostoviia na odpad zo zelene

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 2ha
e centralne zberné dvory separovaného odpadu

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 0,93ha
» centralny zberny dvor

v lokalite Hadovce - urbanisticky blok 17/62 - 0,38ha.

11.9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie je vymedzené pre:

- katastralne Uzemie mesta Komarno

- katastralne tzemie mestskej Casti Nova Straz

[1.9.1. SGéasna hranica zastavaného Uzemia k. 0 Komarno

Vnutorné mesto ma kompaktné zastavane Gzemie vymedzené hranicami ktoré:

- zagina v severovychodnom cipe vnitorného mesta, vedie pozdiz hradze aZ k cipu sttoku
Vahu a Dunaja,

- pokraduje zapadnym smerom pozdiZ rozhrania Gzemia s Dunajom aZ po premostenie,
dalej pokracuje po vychodny cip AlZbetinskeho ostrova, vedie juznou hranou ostrova az
po Zelezni¢énda trat,

- staca sa severnym smerom pozdiZ Zelezniénej trate, ktor( lemuje az po Zelezniéni trat
do Kolarova,

- pokraCuje severnym smerom aZz po kandl Nova Osada — Komérno, odkial sa staca
juhovychodnym smerom az po Pevnostny systém,

- pokraduje pozdiz Pevnostného systému aZ do severovychodného cipu vnatorného
mesta,

- vzmenach UPN mesta &.3/2008 je Uzemie rieSenej novej mestskej dasti
v severovychodnom priestore, v priamej vazbe na vonkajsi obvod Pevnostného systému
v urbanistickej prevadzke sidla
* yzhlfadom na polohu a budicu prevadzkovu prepojenost s tzv. vnatornym mestom,

* charakter navrhovanej funkénosti,
zacClenené do urbannej Struktury tzv. vnatorného mesta.

Ostatna Cast k.U. Komarno ma vymedzené zastavané Uzemie:

- vacsie kompaktné tuzemie v mestskych Castiach Hadovce, Nova Osada, Kava, Landor,
Dulov Dvor, Mal& Iza, Velky Har¢as,
- ojedinelé plochy zastavaného Uzemia v rozptyle po k.U..

11.9.2. Su€asnd hranica zastavaného Uzemia k.U. mestskej  €asti Nova Straz

Mestské Cast’ Nova Strdz ma kompaktne zastavané Uzemie vymedzené hranicou ktora:

- zaCina v severovychodnom cipe v dotyku s hranicami katastralneho tzemia Komarno
- lemuje zalamovanym sp&sobom hranice zahrad obytnej zastavby

- pokraduje pozdiz cesty | 63 po hranicu s k.G. Koméarno

Ostatna ¢ast ma vymedzené zastavané Uzemie
- vacsie kompaktné tzemia v mestskej Casti Pavel a Cerhat
- ojedinelé plochy zastavaného Uzemia v rozptyle po k.U.
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11.9.3. Navrhované hranice zastavaného Uzemia pre  k.U. Koméarno a k.0. mestskej €asti
Nova Straz

Navrhované hranice zastavaného Uzemia su ¢lenené na :

- Uzemie, ktoré je skutoCne zastavané kr. 2004, ale nie je v sucasnosti evidované
v katastralnom urade ako zastavané,

- Gzemie ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podfa UPN mesta a jeho
zmenami a doplnkami,

- Uzemie ktoré je navrhnuté zmenami a doplnkami UPN mesta ¢.2/2007 na zastavanie s
funkciou F1 ako novéa zakladna sidelna jednotka 026C v severovychodnej ¢asti MC Nova
Straz.

I.  Uzemie, ktoré je skuto €éne zastavané kr. 2004, ale nie je v st &asnosti evidované
v katastralnom Urade ako zastavané

Uzemie byvania

19/2 0,62ha
19/21 2,12ha
19/27 1,72ha
18/2 1,68ha
18/3 4,25ha

Uzemie vybavenosti

19/9 2,91ha
26/30 1,21ha

Uzemie priemyselnej a drobnej vyroby

27/1 4,18ha
26/16 4,54ha
17/26 8,02ha
5/14 1,46ha
19/8 4,09ha
19/16 1,56ha
19/17 1,12ha
19/18 11,80ha

Uzemie polnohospodarskej vyroby

24/1 6,34ha
24/5-8 3,04x4ha
26/2 1,16ha
26/1 6,15ha
19/20 11,44ha
18/12 4,23ha

Uzemie sklenikov

19/10 3,64ha

Uzemie technickej vybavenosti

18/4 0,78ha
18/14 0,96ha
26/3 1,01ha
17/13 0,91ha
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18/11 0,96ha
19/25 0,68ha
19/6 0,79ha

Uzemie cintorinov

17/6 2,87ha

ll. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvo  jovymi plochami pod Fa UPN mesta

Uzemie pre rozvoj byvania a vybavenosti

017A 21,22ha
017N 1,20ha
020A 18,71ha
020E 21,85ha
031A 24,81ha
019K 5,61ha
019J 6,02ha
019A 3,80ha
019B 1,20ha
027A 1,20ha
026A 20,45ha
017K 33,89%ha
020K 0,25ha

pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby:

0191 4,07ha
019E 12,43ha

pre rozvoj vyroby:

019D 3,79ha
019L 9,08ha
0171 8,31ha
017E 52,33ha
017F 10,12ha
016B 9,22ha
026C 14,22ha
031A 1,37ha

pre rozvoj agroturistiky:

017M 3,21ha

pre rozvoj cestovného ruchu a rekreécie

017R 1,35ha
019M 0,92ha
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11.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych 0 zemi

[1.10.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

ochranné pasmo Pevnostného systému Komarna
legislativne platnd hranica ochranného pasma NKP vyhlasena rozhodnutim Okresného
Uradu v Komarne €.6/1992 z dna 20.1.1992 a tiez navrh zmeny vymedzenia hranice
ochranného pasma vzmysle schvédleného materialu , Zasady ochrany, obnovy
a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma “, maj
2006
- uvedené hranice ochranného pasma st vyznacena vo vykresovej Casti.

ochranné pasmo chranenych prirodnych tzemi - v okoli predmetnych Gzemi vymedzené
OP je 100 m,
ochranné pasmo priemyselnych objektov - 250m od aredlov podla vyznacenia na

vykrese Komplexné vyuZzitie Gzemia,

ochranné pasma po Pnohospodéarskych objektov — 150-250m od aredlov podla
vyznacenia na vykrese Komplexné vyuZzitie Uzemia

ochranné pasmo Zeleznice - 60 m od krajnej osi kolaje po obidvoch stranach trate,

ochranné pasmo cestnych komunikacii

100 m od osi prilahlého jazdného pasu cesty — rychlostnej komunikacie
- 50 m od osi vozovky cesty |. triedy 1/63 a 1/64,

- 25 m od osi vozovky cesty Il. triedy 11/573

- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy

- 15 m od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy

- 6 m od okraja vozovky miestnych komunikacii

ochranné pasmo vodnej cesty Dunaj

ochranné pasmo vodnej cesty Vah

- ochranné pasmo vodnej cesty je pas prifahly k vodnej ceste v Sirke najviac 5 m od
brehovej Ciary ;
¢innosti na vodnej ceste, alebo vjej ochrannom pasme moZno vykonavat len po
predchadzajicom sthlase Statnej plavebnej spravy ;
stavby, ktoré zasahuju do vodnej cesty alebo ju krizuju, mozno uskutoCnit' len na zaklade
zavazného stanoviska Statnej plavebnej spravy ( § 4 zakona ¢&. 338/2000 Z.z.
o vnutrozemskej plavbe v zneni neskorSich predpisov).

ochranné pasma vodnych tokov

- ochranné-pristupové pasmo 5m od vzduSnej a navodnej paty protipovodriového muru
vybudovaného pozdiZz vodohospodéarsky vyznamnych tokov Vah a Dunaj v $irsom Gzemi
ich sutoku,

- pobrezny pozemok 10m od brehovej €iary Vahu a Dunaja,
do vymedzeného pobreZzného pozemku, resp. ochranného pasma protipovodriového muaru
nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého
charakteru a suvislu vzrastla zelen,
ochranné pasmo protipovodiového mudru, resp. pobrezny pozemok tokov musi byt
pristupny (bez trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia
z dévodu vykonavania €innosti vyplyvajucich z vodného zakona (848).

ochranné pasmo vodného zdroja Komarno — Alzbetinos  trov

- pasmo hygienickej ochrany 1. stupria studni SVK 1-4 je stanovené oplotenim na ploche
7ha

- pasmo hygienickej ochrany 2. stupfia - vnutorna ¢ast' na ploche 40,5 ha

- vonkajSia ¢ast PHO 2. stupfa vymedzené nebola
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Poznamka : vSetky stanovené a rozvojové pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov na
AlZzbetinom ostrove su konkrétne Specifikované v UPN zo6ny AlZbetin ostrov

ochranné pasma elektrickych vedeni:

- vzdusné vedenia VVN 400kV - 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- vzdusné vedenia VVN - 110 kV - 15 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- vzdusné vedenia VN - 22 kV 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu, v suvislych
lesnych priesekoch 7 m

- kablové vedenia vSetkych druhov napétia od krajného kabla na kazda stranu 1m

- OP elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo obostavanu hranicu objektu stanice

- transformovne VN/NN - 10 m od konstrukcie transformovne

ochranné pasma plynovodov:

- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 200 mm — 4,0 m na obe strany

- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 500 mm — 8,0 m na obe strany

- plynovody a pripojky do DN 700 mm — 12,0 m na obe strany

- plynovody a pripojky nad DN 700 mm — 50,0 m nha obe strany

- STL a NTL plynovody a pripojky v zastavanom Gzemi obce — 1,0 m na obe strany
- STL a NTL plynovody a pripojky mimo zastavané uzemie — 10,0 m na obe strany
technologické objekty (regulacné stanice, uzly) — 8,0 m na obe strany

ochranné pasmo lesa
- pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
[1.10. 2. Vymedzenie chrdnenych Uzemi

Mestska pamiatkova zéna je vymedzena Dunajskym nabreZzim, Elektrarenskou cestou
@d’alej uIicvami Hradna, Vnuatorna okruzna, Zdmoryho Thalyho, Zahradnicka, Gazdovska,
Spitélska, Sturova, Kupefna a Rybarska

Néarodna kultirna pamiatka — pevnostny systém Komarn a zahriuje Start pevnost, Novu
pevnost a opevnenie mesta — Palatinsku a Vazsku liniu s prislusnym ochrannym pdsmom

Narodna prirodné rezervacia (NPR) Apali (Apéalsky ostrov).
Prirodna rezervécia (PR) Vrbina

Prirodné rezervacia (PR) Komo ¢&in

Chréaneny areél (CHA) Park v Novej Strazi  (Strazsky park)
Prirodnéa rezervicia navrhovana (PR) Mokra luka .
Prirodné rezervécia navrhovana (PR) Pri Orechovom rade

Biotopy eurépskeho vyznamu:
SKUEV 0010 Komarfianské slanisko
SKUEV 0017 Pri orechovom rade
SKUEV 0092 Dolnovazske Luhy
SKUEV 0099 Pavelské slanisko
SKUEV 0155 Aldvium starej Nitry

Chranené vta ¢ie Uzemie Dolné PovaZzie (5)
Chranené vta ¢ie Uzemie Dunajské luhy (7) .

Chranena vodohospodarska oblas  t Zitny ostrov.
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I1.11. Plochy na verejnoprospesné stavby

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla zavaznej ¢asti Gzemného planu je

potrebné rezervovat plochy :

A. pre dopravnu vybavenos t:

v oblasti cestnej dopravy

Al -

A2 -

A3 -

A4 -

A5 -

A6 -
A7 -

A8 -
A9 -

Al4 -
Al5 -
Al6 -

Al7-

Al8 -

A19 -

Koridor v Sirke 30 m pre komunikaciu severojuzny rychlostny tah 25,5/100(120)
v Useku od severnej hranice katastralneho Uzemia Komarno, popri hospodarskom
dvore Koloz, krizujuc cestu 1/63, Iziansky kanal a Dunaj aZz po hranicu s Madarskou
republikou vé&itane mimouroviovej krizovatky s cestou | 63 v dizke 6,28 km.

Koridor v Sirke 15 m pre dvojpruhovi obchvatovi komunikéciu v tseku od

rychlostnej komunikacie R1, krizujuc cestu 1/64, Zelezni¢nu trat ¢€.135, s ohybom
zapadnym smerom krizujuc Vah, rameno Vahu, Zelezni¢nua trat ¢.136, cestu €. 573,
Zelezni¢nu trat €. 131, cestu | 63, krizujuc Dunaj v subehu so Zeleznicnym mostom
aZz po hranicu s Madarskou republikou v€itane Styroch mimouroviiovych krizovatiek
s uvedenymi liniovymi prvkami v dizke 9,57km.

Koridor v Sirke 2x 3m obojstranne popri ceste pre Upravu cesty I/ 63 na kategoriu |.
triedy (S 11,5/80) v Useku od zapadnej hranice katastra po Zelezni¢nu trat veducu do
Madarska v dizke 6,99km av UGseku od mosta ponad Vah po vychodn( hranicu
katastralneho Gzemia Komarno v dizke 3,63km.

Koridor v Sirke 15m pre komunikaciu odbocujuc z terajSej cesty Komarno — Kava —
Martovce v suvislosti s napojenim sa na dvojpruhovu obchvatovi komunikaciu
v dizke 1,24 km.

Plocha vSirke 12 m pre komunikaciu vUO 021 vuseku od arealu Vodarni
a kanalizcii aZ po bastu VII. v diZzke 0,9km.

Plocha na prepojenie ulice Eétvésa s krizovatkou v dizke 0,1km.

Plocha pre vybudovanie nového hrani¢ného priechodu v UO 016, vymedzenu
UB16/8.

Plocha pre parkovisko nakladnych kamiénov TIR v UO 019, vymedzenu UB 19/38.

Plochy pre miestne komunikacie v novych zakladnych sidelnych jednotkach,
ktoré budd vymedzené ich zonalnymi Uzemnymi planmi.

Plocha pre kapacitné parkovisko — UO 001, UB 1/6.
Plocha pre obsluznd komunikaciu pre Start a Novu pevnost

Plocha pre pesiu promenadu z centra mesta po vstup do NKP Ustredna pevnost —
Nova pevnost.

Plocha pre peSiu a cyklistick nabrezni promenadu pri Dunaji a Vahu v parkovej
Uprave prostredia a s atraktivnou vybavenostou v cipe sutoku.

Plocha pre rozSirenie Bratislavskej cesty od obchodného centra NAY po planovanu
mimouroviiovu krizovatku severného obchvatu na 4 pruhovd miestnu komunikaciu s
funkciou mestskej triedy a v kateg6rii MZ 21,5/60.

Rezervovat koridor a zohladfiovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich

a realizacnych rozhodnutiach pre cestni komunikaciu 1/63 na poZzadovanu kategoriu

. triedy C11,5/80

- priemet regulativu ¢&.7.14 a verejnoprospeSnej stavby ¢&.1.5.1 zo Zmien
a doplnkov UPN VUC Nitrianskeho kraja 2004.
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A20 -

A22 -

A23 -

A24 -

A25 -

A26 -

A27 -

A28 -

A29 -

A3l -

Rezervovat koridor pre vyhlfadovy obchvat cesty 1/63 v €asti mesta Komarno-Nova

StraZ po jej severnej strane ) )

- priemet regulativu €.7.14.3 zo Zmien a doplnkov UPN VUC Nitrianskeho kraja,
2004.

Plocha na rozSirenie miestnej komunikacie v useku od Ulice odbojarov -
Zelezniéného podjazdu v smere do MC Nova osada po stUbor zastavby Palatinska
linia v kategorii MO 9,5/60 a s pokracovanim zdpadnym smerom k mestskej Casti
Hadovce s napojenim na hlavnu cestu Komarno —Kolarovo v kategérii MO 7,5/40.

Plocha na rozSirenie miestnej komunikacie v useku od Ulice odbojarov -
Zelezniéného podjazdu pozdiz vonkajsieho obvodu Pevnostného systému ku
krizovatke ciest pri Ramene Vahu v kateg6rii MO 7,5/40 s jednostrannym samostatne
vedenym peSim promenddnym chodnikom v zeleni s verejnym osvetlenim,
informa¢nym systémom a mobiliarom.

Plocha peSieho chodnika - odbocka z promenadneho chodnika pri Pevnostnom
systéme do centra mestskej Stvrte s verejnym osvetlenim a mobiliarom.

Plocha na rozSirenie miestnej komunikacie v iseku od krizovatky ulice Novozamocka
cesta cez UO Pieskové smerom do V. HarC4dSu v kategérii MO 7,5/40
s jednostrannym peSim a cyklistickym chodnikom, verejnym osvetlenim.

Plocha pre rozSirenie miestnej komunikacie a vybudovanie novych Usekov prepéjacej
cesty od novej mestskej Stvrte Palatinske zapadnym smerom s hlavnou cestou
Komarno - Kolarovo v kateg6rii MO 7,5/40.

Plocha pre samostatny peSi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/63 od konca zastavby
mestskej Casti Nova Straz po vstup do vyrobnej zony Pavel. (ZD4/A/2009)

Plocha pre samostatny pesi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/64 od konca zastavby
mestskej ¢asti Dulov Dvor/ (ZD6/2010),.

Plocha pre cestné premostenie a pripojenie cestného premostenia rieky Dunaj na
Statnu cestu 1/63 v zipadnej Casti mesta Komarno (UPN VUC ZD ¢&.2, bod 1.33),
(zD1/B/2007).

Plocha pre vybudovanie nového dopravného nap  ojenia lokality DIhé (020E) na
cestu 1/63

v oblasti Zelezni €nej dopravy :

A10 -

A21 -

Plocha pre modernizaciu trate 131 na tratovld rychlost 120 km/hod vratane
elektrifikacie a technickej modernizécie v Useku od krizovania trate s Pevnostnym
systémom po Zelezni¢nu stanicu, vymedzena UB 30/3.

Rezervovat koridor a zohladriovat kvalitativhe parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej Urovne — Zelezni¢na
trat Dunajsk& Streda — Komarno

(UPN VUC-ZD 2004, regulativ €.7.14.3 a verejnoprospesna stavba ¢.7.7.1)

v oblasti vodnej dopravy :

Al12 -
Al3 -
A30 -

Plocha pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 003.
Plocha pre vybudovanie nového pristavu osobnej vodnej dopravy.

Plochy pre stavby spojené so splavnenim Vahu stupei Kolarovo (UPN VUC-ZD &.2,
bod 5.1.8, ZD1/B/2007).
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B. pre technickd vybavenos t:

v oblasti vodného hospodarstva :
- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie:

B1 - Plocha okolo studni SVK 6 - SVK 12

B2-  Plochu pre rozsirenie COV (vystavba biologického stupfia) v UO 021, vymedzen( UB
21/10

B3- Plocha pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzeni UB 18/15
B4 - Plocha pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzeni UB 18/16

B5- Plocha pre vybudovanie verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie, verejnych
rozvodov tepla, plynu, elektrickej energie a telekomunikécii v novych zakladnych
sidelnych jednotkéach.

Plocha B5 je su€astou plochy A9.

- na useku vodnych tokov a pléch :

B14- Plochy pre stavby spojené s protipovodiiovymi opatreniami v €iastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipfa na ochranu intravilanov miest a obci v sulade s Programom
protipovodriovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v &iastkovych povodiach Véahu,
Hrona a Ipla v stlade s investi¢nym rozvojovym programom Slovenského (UPN VUC
-ZD €.2, bod 5.1.2, ZD1/B/2007.

v oblasti odpadového hospodarstva :

B6 - Plocha pre centralny dvor separovaného odpadu zber a plochu pre kompostovriu
odpadu zo zelene v UO 019, vymedzenu UB 19/7.

B7 - Plocha pre centralny dvor separovaného zber v UO 017, vymedzenu UB 17/62.
v oblasti energetiky :

B8 - Plocha pre osadenie stoZiarov energetickej linky 2x110kv v trase Komarno- Stdrovo
v Useku od rozvodne VVN sledujuc paralelne trasu jestvujucej linky 2x110kv veducej
do Hurbanova az po jej krizovanie s HajlaSskym kanalom, s juhovychodnym ohybom
trasy smerom na IZu aZz po hranice katastra Komarno.

B9 - Plocha pre vybudovanie rozvodne VVN 110/22kV a prislusnej plochy pre osadenie
stoZiarov na pripojovacej trase v UO 019, vymedzena UB 19/37.

B10 - Plocha pre vybudovanie trafostanic 22/0,4kV v novych zékladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych izemnych planoch.

v oblasti zdsobovania teplom :

B11 - Plochy pre umiestnenie vymenikovych stanic a kotolni v novych zékladnych
sidelnych jednotkéach, ktoré sa vymedzia v zonélnych azemnych planoch.

v oblasti plynofikacie :

B12 - Plochy pre umiestnenie regulacnych stanic plynu v novych zakladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych tzemnych planoch.

v oblasti elektronickych komunika €nych sieti:

B13 - Plochy pre umiestnenie ATU.
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C. pre ob €éiansku vybavenos t’

v oblasti sluzieb :

C4 -

Plocha pre cintorin v UO 026, vymedzend UB 26/36.

v oblasti rekreacie a cestovného ruchu :
v zastavanom Uzemi

C5 -

C6 -

C8 -

Co -

Plochu pre revitalizaciu na areél obcianskej vybavenosti— s dérazom na jeho
kultarno-historickd hodnotu v UO 008, vymedzenu UB 8/4.

Plocha pre revitalizaciu na areal obcianskej vybavenosti- s dérazom na jeho
kultdrno-historickt hodnotu v UO 015, vymedzenu UB 15/1.

Plocha pre vybudovanie arealu rekreacie a cestovného ruchu v UO 012, vymedzenu
UB 12/7a 12/2.

Plocha pre vybudovanie arealu rekreacie a cestovného ruchu v UO 015, vymedzenu
UB 15/17 a 15/5.

v oblasti zelene :

C19 -

C20 -

C21 -

Cc22 -

C23 -

Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultdrnu pamiatku v UO 008, vymedzenu UB 8/3.

Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultarnu pamiatku v UO 015, vymedzenu UB 15/18.

Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultarnu pamiatku v UO 021, vymedzenu UB 21/14.

Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov v UO 026, vymedzenu UB
26/19.

Plochy pre revitalizaciu na plochy zelene lesného charakteru v UO 026, vymedzenu
UB 26/29.

C24 - Plochy pre park s peSou promenadou pred vstupom do NKP Ustredna pevnost v UO

C25 -

C26 -

C27 -

C28 -

001, vymedzené v UB 1/7

Plochy pre Upravu parku a vstupného priestoru do Mestského kultirneho strediska
v UO 001, vymedzené v UB 1/5

Plochy pre park s peSim prepojenim a Ciastocnou obnovou vodnej priekopy v NKP
Ustredn& pevnost - na vonkajSom obvode NKP Stara pevnost UO 001, vymedzené v
UB 1/1 a UB 1/3

Plochy pre park pri objektoch a zaniknutych konStrukcidch pevnostného systému
NKP, v UO 001, 022, 013, vymedzené v UB 1/3, 22/5, 13/14.

Plochy pasov izolacnej zelene s peSimi a cyklistickymi chodnikmi pri komunikéciach
dopravnej osnovy mesta — Stvorpruhova mestska trieda Bratislavska cesta.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebného poriadku (stavebny z&kon) pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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[1.12. Uré€enie, na ktoré ¢€asti je potrebné obstara t' a schvali t' Gzemny plan zény

Schvaleny UPN mesta Komarno, jeho zmeny a doplnky &.1A/2007, &.2/2007, doplnky
€.3/2008, zmeny adoplnky ¢&.1/B/2007, zmeny a doplnky ¢&.5/2009, zmeny a dopinky
C.4/AJ2009, ¢&.4/B/2009, azmeny adoplnky ¢€.6/2010 a¢.7/2011 su zavaznym
tuzemnoplanovacim dokumentom pre nasledné etapovité zabezpec€enie spodrobriujlcich
rozvojovych urbanistickych zén pre navrhované funk&né &asti v zmysle zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov formou
urbanisticko-architektonickych a izemnotechnickych stadii — podkladov ( 84 zakona ), resp.
Uuzemnych planov zén ( 823 zékona ) podfa vyhodnotenej potreby mesta ako prislusného
organu Uzemného planovania.

Pre ziskanie podrobnejSieho urbanistického névrhu priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZitia je potrebné obstarat tzemnoplanovacie podklady, alebo dokumenty na
zondlnej udrovni  (Uzemny plan zony, alebo urbanistickl Stadiu) pre nasledovné casti
rieSeného Uzemia :
- Okolie Starej a Novej pevnosti - zmieSand zona obcianskej vybavenosti a vyroby
nerusiacej ZP, vymedzena UR 1/2, 22/1, 13/10.

- Pevnostny systém NKP Bastion Il — VII a okolie - zmieSan& z6na obc&ianskej vybavenosti
a verejnej zelene — parku, vymedzena UB 8/3, 8/4, 15/1, 15/2, 15/12, 15/13, 15/18.

- Primestska rekreéacia Apali - rekreacna zona — vymedzena UB 17/43, 17/44.
- Letecké pole - rekrea¢na zona, vymedzena UB 15/5, 15/17, 15/2, 15/4.

- Centralna mestska zéna - pamiatkova zmieSana zona obcianskej vybavenosti a byvania
vymedzend UB 9/11, 9/12, 10/3, 12/1, 12/4-12/16, 12/18.

- Porovnavacia urbanisticko-dopravna a krajinnd Studia obchvatu cesty 1/63 v severnegj
Casti zastavby mesta.

- Urbanisticka Stadia novej mestskej Stvrte pre urbanisticky obvod O17K - Palatinske.

- Urbanisticka Studia zbény obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru v urbanistickom bloku 5/30 pri Bratislavskej ceste.

transformované c¢asti

pamiatkové Uzemie:

- zOna s funkciou podla Zasad ochrany pam. Uzemia: 1/1, 1/2, 22/1+13/10
- rieSenie zény v UO 001 - UB 1/1, 1/2, 1/3,

- rieSenie zény v UO 001 - UB 1/5, 1/6, 1/7,

- rieSenie zony v UO 022 - UB 22/1, 22/5, 22/6,

- rieSenie zény v UO 022 - UB 22/2, 22/3, 22/5,

- rieSenie zény v UO 022 - UB 22/4, 22/5, 22/6,

- rieSenie zony v UO 013 - UB 13/15, 13/16, 13/14,

pamiatkové Uzemie:

- polyfunkéné zéna historického jadra: 9/11, 9/12, 10/3, 12/1, 12/4-12/16, 12/18

pamiatkové Uzemie:

- zOna vybavenosti a cestovného ruchu: 8/3 - 8/4 + 15/1 - 15/2, 15/18

- zOna celomestskej a nadmestskej vybavenosti: 3/1, 3/2, 4/16

- polyfunkéna zéna: 29/1- 29/2 + 30/1 — 30/4

- polyfunkéna z6na: 21/5, 28/4
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- obytna zéna: 19/3, 20/47, 20/48, 26/23+26/24, 26/25

- obytno-rekreacna zona: 4/6, 17/38

- zbna oddychu a zdbavy: 31/1

- zbna Sportu: 21/2

zona rekreacie v zastavanom prostredi: 12/2+12/17, 15/5, 15/17, 5/21, 23/2,

- z6na rekreécie v krajinnom prostredi:17/55+17/56, 18/5, 18/8, 18/9, 18/13, 19/26

- zb6navyroby: 5/13 - 5/16, 19/9-19/10, 19/8, 19/17

rozvojové ¢€asti

- obytno-vybavenostna zéna 026A Za zahradami
- obytno-vybavenostna zéna 017K Palatinske
- obytno-vybavenostna zéna 020A IZianske

026B Koncové
017A Za Hadovcami

020E DIhé (aktualizevat)
031A Pieskové

- obytno-vybavenostna z6na
S nerusivou vyrobou 019E Zamocké
0191 Susedské
019K Krajné

- obytna zéna 026B Koncové

- obytna zéna 017G Nova lokalita
017H Pri hradzi

- obytné zény Specifické: 027A, 017N, 019B

- vyrobna zona 016B Pred mostom

- vyrobna zéna 017E Hrkac

- vyrobna zéna 017F Vackovské
0171 Sever
019D Stredné
019L Prvé

- zbna technickej a dopravnej

vybavenosti 019H Pri strednom lane
- rekreac¢na zéna 018A Pri vode
- rekreac¢na zéna 031B Pri Vahu
- rekreaé¢na zéna 020E Pri zelezni€nom moste

020H Pri Dunaiji

0170 Rekreécia - Vychod
017P Rekreécia - Zapad
017M Pri kanali
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[1.13. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby vyvolané schvalenim rozvojovych zamerov su vsetky
stavby uvedené v kapitole 4.11., kde su podrobne popisané. Su to verejnoprospesné stavby:

A. pre dopravnu vybavenos t-

v oblasti cestnej dopravy : A1 —A9,
Al4, Al5, Al6, A17,
Al8, A19, A20,
A22, A23, A24, A25, A26,
A27, A28, A29, A31

v oblasti Zelezni¢nej dopravy : Al0,
A21,

v oblasti vodnej dopravy : A12, A13,
A30

B. pre technicku vybavenos t:
v oblasti vodného hospodarstva
- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie : B1 — B5
- na useku vodnych tokov a ploch : B14

v oblasti odpadového hospodérstva : B6, B7

v oblasti energetiky : B8 — B10,

v oblasti zasobovania teplom : B11

v oblasti plynofikacie : B12

v oblasti elektronickej komunikacnej siete : B 13

C. pre ob €iansku vybavenos t:

v oblasti sluzieb : C4

v oblasti rekreacie a cestovného ruchu:

- v zastavanom Uzemi : C5, C6, C8, C9,

v oblasti zelene : C19, C20, C21, C22, C23,
C24, C25, C26, C27, C28

[1.14. Plochy na vykonanie asanacie

Navrhuju sa:

- Plocha 30/3 pre Gpravu parametrov Zelezni¢nej trate vo vnatornom meste.

- Plocha pre komunikaciu v UO 021 v Useku od aredlu Vodarni a kanalizacii az po bastu
VII.

- Plocha UO 005 — UB 5/29 — asanécia objektov arealu Hydrostavu.

- Plocha UO 001 - UB 1/3 — asanacia uréenych objektov pozdiZ vonkajSich hradieb
Ustrednej pevnosti.

- Plocha UO 022 - UB 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 22/5, 22/6 — likvidacia nevhodnych ploéch pre
noveé funkéné vyuzitie centra mesta.

- Plocha UO 013 - UB 13/15, 13/16, 13/14 — asanécia objektov, arealov vyroby, skladov.
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1. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

.1 Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a doplnkov UPN mesta ¢.1/A/2007

Zavaznu cast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno ¢.1/A/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — II.
= graficka ¢ast dokumentécie C. — Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD1/2007-1A Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000
- priesvitkova néloZka rieSenych lokalit

Plochy pre verejnoprospeSné stavby a zoznam verejnoprospeSnych stavieb su
menovite uvedené :
= v kapitole I.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

.2 Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a doplnkov UPN mesta €.2/2007

Zavaznu cast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno ¢.2/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast' v rozsahu kapitol I. — Il.. v zneni zmien
a doplnkov €. 1/A/2007,
= graficka ¢ast dokumentécie C. — Graficka ¢ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD2/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000
- priesvitkova nélozka rieSenej lokality

Plochy pre verejnoprospesSné stavby a zoznam verejnoprospeSnych stavieb su
menovite uvedeneé :
= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospe3né stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

1.3 Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien UPN mesta €.3/2008

Zavaznu ast Zmien Uzemného planu mesta Komarno &.3/2008 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — Il., zneni zmien
a doplnkov €.1/A/2007, zmien a doplnkov €.2/2007,
= graficka ¢ast dokumentécie C. — Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD3/2008 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000
- priesvitkova nélozka rieSenej lokality

Plochy pre verejnoprospesSné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :
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= v kapitole II.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

ll.4 Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a doplnkov UPN mesta ¢€.1/B/2007

Zavaznu cast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno &.1B/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast’ v rozsahu kapitol I. — Il., v zneni zmien
a doplnkov €.1/A/2007, zmien a doplnkov €.2/2007 a zmien ¢€.3/2008,

= graficka ¢ast dokumentécie C. — Graficka ¢ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD 1/B/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenych lokalit.

Plochy pre verejnoprospedné stavby a zoznam verejnoprospednych stavieb su
menovite uvedené

= v kapitole 1.11. — Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13.- Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

.5 Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a doplnkov UPN mesta ¢€.5/2009

Zavaznu ast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno ¢.5/2009 tvoria :

= textova Cast dokumentécie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — Il, v zneni zmien
a doplnkov ¢.1/A/2007, ¢€.2/2007, €.3/2008, ¢.1/B/2007,

= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

2.ZD 5/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000
- priesvitkova naloZka rieSenej lokality

Plochy pre verejnoprospesSné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole II.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

.6 Schéma zavaznych c€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov UPN mesta €.4/A/2009

Zavaznu ast Zmien Uzemného planu mesta Komarno &.4/A/2009 tvoria :

» textova Cast dokumentécie B. Zavazna ¢ast v zneni zmien a doplinkov €.1A/2007,
2/2007, 3/2008, 1/B/2007, 5/2009 v rozsahu kapitol I. — I11.

= graficka Cast dokumentacie C. Graficka Cast — priesvitkove nalozky rieSenych Casti
mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta v rozsahu :
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.7

2.ZaD4/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkové nélozky rieSenych lokalit €.1-5

10.ZaD4/2009 Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na pofnohospodarskej péde M 1: 10 000
- priesvitkové nalozky rieSenej lokality €. 4

Plochy pre verejnoprospesné stavby st menovite uvedené :
= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny :
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov UPN mesta €.4/B/2009

1.8

Zavaznu cast Zmien Uzemného planu mesta Komarno ¢.4/B/2009 tvoria :

» textova Cast dokumentacie B. Zavazna €ast' v zneni zmien a doplinkov €.1/A/2007,
2/2007, 3/2008, 1/B/2007, 5/2009, 4/A/2009 v rozsahu kapitol 1. — IlI.

= graficka Cast dokumentacie C. Graficka Cast — priesvitkove nalozky rieSenych Casti
mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta v rozsahu :
2.ZaD 4/B/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkové nalozky rieSenych lokalit €.1-5

10.ZaD 4/B/2009 Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na polnohospodarskej péde M 1: 10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality €. 4

Plochy pre verejnoprospeSné stavby a zoznam verejnoprospeSnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov UPN mesta €.6/2010
Zavaznu ast Zmien Uzemného planu mesta Komarno &.6/2010 tvoria :

» textova Cast dokumentécie B. Zavazna Cast v zneni zmien a doplnkov €.1/A/2007,
¢.2/2007, €.3/2008, ¢€.1/B/2007, €.5/2009, €.4/A/2009 v rozsahu kapitol I. — I11.

= graficka Cast dokumentacie C. Graficka Cast — priesvitkove nalozky rieSenych Casti
mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta v zneni zmien a doplnkov ¢.1A/2007,
¢.2/2007, €.3/2008, ¢€.1/B/2007, €.5/2009, €.4/A/2009 v rozsahu :

2.ZaD6/2010 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
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- priesvitkova nalozka rieSenych lokalit €.1,2
Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su s
menovite uvedené :
= v kapitole I.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

1.9 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov UPN mesta ¢€.7/2011

Zavaznu éast’ Zmien Uzemného planu mesta Komarno  &.7/2011 tvoria

= textovd Cc¢ast’ dokumentacie B. Zavazna ¢ast’ v zneni zmien a doplnkov
¢.1/AJ2007, ¢€.2/2007, ¢.3/2008, €.1/B/2007, ¢€.5/2009, €¢.4/A/2009, ¢.4/B/2009,
€.6/2010 v rozsahu kapitol I. — 111

= grafickd €ast’dokumentacie C. Graficka ¢&ast’ — priesvitkové nélozky rieSenych
éasti mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta vzn eni zmien a dopinkov
€.1A/2007, ¢€.2/2007, ¢€.3/2008, ¢.1/B/2007, ¢.5/2009, €.4/A/2009, ¢€.4/B/2009,
€.6/2010 v rozsahu :

2.ZaD7/2011 Komplexné priestorové usporiadanie afu nkéné vyuZivanie
Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000

- priesvitkova nalozka rieSe nej lokality
Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejno prospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole II.11. - Plochy pre verejnoprospesné s tavby,
= v kapitole 1.13. - Zoznam verejnoprospesnych sta  vieb.
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